
สิÉงทีÉส่งมาดว้ย 1 
  (เอกสารประกอบการพิจารณาวาระทีÉ 1) 
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รายงานการประชุมวิสามัญผู้ถือหุน้ ครัÊงทีÉ 1/2562  
บริษัท ยูนิเวนเจอร ์จาํกดั (มหาชน)  

ประชุมวันศุกรท์ีÉ 19 กรกฎาคม 2562 เวลา 10.00 น. 
ณ ห้องแอทธนีิ คริสตัล ฮอลล ์(ชัÊน 3 ฝัÉ งแอทธินี ทาวเวอร)์ 

โรงแรม ดิ แอทธินี โฮเทล แบงค็อก, อะ ลกัซซ์ูรี คอลเล็คชัÉน โฮเทล 

เลขทีÉ 61 ถนนวิทยุ แขวงลุมพนีิ เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร 

------------------------------------------------------------------------- 
 

เริÉมประชุม เวลา 10:00 น.  

นางสาวพจนีย ์ธนวรานิช ประธานกรรมการ ทาํหนา้ทีÉประธานในทีÉประชมุ (“ประธานฯ”) 

ประธานฯ กล่าวตอ้นรบัและขอบคุณท่านผูถื้อหุน้ทีÉไดเ้ขา้ร่วมประชุม และแถลงว่าการประชุมวิสามัญผูถื้อหุน้ ครัÊงทีÉ 

1/2562 ของบรษิัท ยนูิเวนเจอร ์จาํกดั (มหาชน) (“บริษัท” หรือ “UV”) ในวนันีÊ เป็นไปตามมติทีÉประชมุคณะกรรมการบรษิัทครัÊงทีÉ 
5/2561-2562 ซึÉงประชุมเมืÉอวันทีÉ 6 มิถุนายน 2562 เพืÉอพิจารณาเรืÉองต่างๆ ตามระเบียบวาระทีÉระบุไวใ้นหนังสือเชิญประชุม

วิสามญัผูถื้อหุน้ โดยบริษัทไดก้าํหนดวนักาํหนดรายชืÉอผูถื้อหุน้ทีÉมีสิทธิในการเขา้รว่มการประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัÊงทีÉ 1/2562 

ในวนัศกุรท์ีÉ 21 มิถนุายน 2562 (Record Date) 

ประธานฯ แจง้ต่อทีÉประชมุว่า บรษิัทมีทุนจดทะเบียนชาํระแลว้เป็นเงินทัÊงสิ Êน 1,911,926,537.00 บาท คิดเป็นจาํนวนหุน้

ทัÊงหมดทีÉมีสิทธิเขา้ร่วมประชมุจาํนวน 1,911,926,537 หุน้ จากผูถื้อหุน้ทัÊงหมดจาํนวน 10,205 ราย โดยในการประชมุวิสามญัผู้

ถือหุน้ ครัÊงทีÉ 1/2562 นีÊ มีผูถื้อหุน้เขา้ร่วมประชุมดว้ยตนเอง จาํนวน 222 ราย ถือหุน้รวมกนัเท่ากับ 8,701,529 หุน้ และมีผูร้บัมอบ

ฉนัทะเขา้ร่วมประชมุแทนผูถื้อหุน้ จาํนวน 263 ราย ถือหุน้รวมกนัเท่ากบั 1,431,210,672 หุน้ รวมมีผูถื้อหุน้ทีÉมาประชมุดว้ยตนเอง

และโดยการรบัมอบฉันทะทัÊงสิ Êน จาํนวน 485 ราย ถือหุน้รวมกันทัÊงหมด 1,439,912,201 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 75.3121 ของจาํนวน

หุน้ทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดของบริษัท ซึÉงมีจาํนวนผูถื้อหุน้เกินกว่า 25 ราย และเกินกว่า 1 ใน 3 ของจาํนวนหุน้ทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้

ทัÊงหมดของบริษัท ถือว่าครบองคป์ระชุมตามพระราชบญัญัติบริษัทมหาชนจาํกัด พ.ศ. 2535 รวมทัÊงฉบับแกไ้ขเพิÉมเติม (“พ.ร.บ.
บริษัทมหาชนจาํกัด”) มาตรา 103 และตามขอ้บงัคบัของบริษัท จึงขอเปิดการประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัÊงทีÉ 1/2562 โดยก่อนทีÉจะ

เขา้สู่ระเบียบวาระการประชุม ประธานฯ ไดก้ล่าวแนะนาํกรรมการบรษิัท ผูบ้ริหาร ทีÉปรกึษาทางการเงินอิสระ และทีÉปรกึษากฎหมาย 

ทีÉไดเ้ขา้รว่มประชมุในครัÊงนี Ê ดงันี Ê  

 

กรรมการทีÉเข้าร่วมประชุม  

1. นางสาวพจนีย ์ ธนวรานิช ประธานกรรมการ/ กรรมการอิสระ/ ประธานกรรมการพิจารณาค่าตอบแทนและสรรหา 

2. นายฐาปน สิรวิฒันภกัดี รองประธานกรรมการ 

3. นายปณต สิรวิฒันภกัดี รองประธานกรรมการ/ ประธานกรรมการบรหิาร 

4. นายธิติพนัธุ ์ เชื Êอบญุชยั กรรมการอิสระ/ ประธานกรรมการกาํกบัดแูลบรรษัทภิบาล 

5. นายสวุิทย ์ จินดาสงวน กรรมการอิสระ/ ประธานกรรมการตรวจสอบ 

6. นายนรรตัน ์ ลิÉมนรรตัน ์ กรรมการ/ กรรมการบรหิาร 

7. นายสิทธิชยั ชยัเกรียงไกร กรรมการ/ กรรมการบรหิาร 

8. นายวรวรรต ศรีสอา้น กรรมการ/ กรรมการบรหิาร/ กรรมการผูจ้ดัการใหญ่ 
 

กรรมการทีÉเขา้ประชมุมีจาํนวน 8 ท่าน จากจาํนวนกรรมการทัÊงหมด 8 ท่าน คิดเป็นรอ้ยละ 100.00 ของกรรมการทัÊงหมด 
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กรรมการทีÉไม่ไดเ้ข้าร่วมประชุม 
         - ไม่มี – 

ผู้บริหารทีÉเข้าร่วมประชุม 

1. นายกาํพล ปญุโสณี ผูช้่วยกรรมการผูจ้ดัการใหญ่ สายงานการลงทนุและพฒันาธุรกิจ 

2. นายกรธวชั กิÉงเงิน ผูช้่วยกรรมการผูจ้ดัการใหญ่ สายงานธุรกิจทีÉไม่เกีÉยวขอ้งกบัธุรกิจอสงัหารมิทรพัย ์

3. นายวิชยั มหตัเดชกลุ ผูช้่วยกรรมการผูจ้ดัการใหญ่ สายงานบรหิาร 

4. นายบณัฑิต ม่วงสอนเขียว ผูช้่วยกรรมการผูจ้ดัการใหญ่ สายงานการเงิน งบประมาณ และบญัชี 

5. นายพรชยั เกตจุินากลู เลขานกุารบรษิัท 

ทีÉปรึกษาทางการเงนิอิสระ 
1. นายมนตรี ศรไพศาล ประธานเจา้หนา้ทีÉบรหิาร จากบรษิัทหลกัทรพัย ์เมยแ์บงก ์กิมเอง็ (ประเทศไทย) 

จาํกดั (มหาชน) 

2. นางวนัทนา  เพชรฤกษว์งศ ์ ผูช้่วยกรรมการผูจ้ดัการ ฝ่ายวาณิชธนกิจ จากบรษิัทหลกัทรพัย ์เมยแ์บงก ์กิมเอ็ง 

(ประเทศไทย) จาํกดั (มหาชน) 

ทีÉปรึกษากฎหมายทีÉเข้าร่วมประชุม 

1. นายวรฐ วนการโกวิท ทีÉปรกึษากฎหมายจากบรษิัท วรฐ ทีÉปรกึษาธุรกิจ จาํกดั 

2. นายอภิศกัดิÍ พิชิตการคา้ ทีÉปรกึษากฎหมายจากบรษิัท วรฐ ทีÉปรกึษาธุรกิจ จาํกดั ซึÉงทาํหนา้ทีÉเป็นผูต้รวจสอบ

การนบัคะแนน ตามหลกัเกณฑก์ารกาํกบัดแูลกิจการของบรษิัทจดทะเบียน 

  

 ประธานฯ มอบหมายใหน้ายพรชัย เกตุจินากูล เลขานุการบริษัท ชี ÊแจงขัÊนตอนการประชมุและวิธีปฏิบตัิในการออก

เสียงลงคะแนนในแต่ละระเบียบวาระใหผู้ถื้อหุน้ทกุท่านทราบ ดงันี Ê 

1. การออกเสียงลงคะแนนในทีÉประชุม ผูถื้อหุน้ทุกคนจะมีคะแนนเสียงเท่ากับจาํนวนหุน้ทีÉตนถือ  โดยใหน้บัหนึÉงหุน้

ต่อหนึÉงเสียง 

2. ประธานฯ จะสอบถามในทุกๆ วาระว่า จะมีผูถื้อหุน้ท่านใดทีÉไม่เห็นดว้ยหรืองดออกเสียงหรือไม่ และหากไม่มีผูถื้อ

หุน้ท่านใดทีÉไม่เห็นดว้ยหรืองดออกเสียง บรษิัทจะถือว่าผูถื้อหุน้ทกุท่านมีมติเป็นเอกฉนัทอ์นมุตัิตามทีÉเสนอ 

3. ในการลงคะแนนเสียง หากผูถื้อหุน้ท่านใดทีÉไม่เห็นด้วยหรือประสงคง์ดออกเสียง ขอใหท้่านผูถื้อหุน้ทีÉไม่เห็นดว้ย 

หรือประสงคง์ดออกเสียงทาํเครืÉองหมายลงในช่อง “ไม่เห็นดว้ย” หรือ “งดออกเสียง” ในบตัรลงคะแนน และขอให้

ท่านผูถื้อหุน้ยกมือขึ ÊนเพืÉอใหเ้จา้หนา้ทีÉเก็บบตัรลงคะแนนเพืÉอนาํไปตรวจนบัคะแนน สาํหรบัผูถื้อหุน้ทีÉออกเสียงเห็น

ดว้ยขอใหเ้ก็บบตัรลงคะแนนไวก้่อน และส่งคืนเจา้หนา้ทีÉหลงัเสร็จสิ ÊนการประชุมเพืÉอประโยชนใ์นการตรวจสอบ

คะแนนเสียงและเพืÉอใหเ้กิดความโปรง่ใสในการลงคะแนน 

4. การนบัคะแนนเสียงในทีÉประชุม จะนบัตามวาระการประชมุทีละวาระ ตามใบลงคะแนนทีÉผูถื้อหุน้ไดส่้งมอบใหก้ับ

เจา้หนา้ทีÉ เพืÉอนาํไปประมวลผลรวมกับคะแนนเสียงของผูถื้อหุน้ทีÉมอบฉันทะตามหนงัสือมอบฉันทะแบบ ข. หรือ 

แบบ ค. ซึÉงผูร้บัมอบฉนัทะดงักล่าวไดน้าํส่งใหก้บัเจา้หนา้ทีÉบนัทึกคะแนนไวแ้ลว้ โดยบริษัทจะนาํคะแนนเสียงทีÉไม่

เห็นดว้ย หรืองดออกเสียง หักออกจากคะแนนเสียงทัÊงหมดทีÉ เขา้ร่วมประชุม และส่วนทีÉเหลือจะถือเป็นคะแนน

เสียงทีÉเห็นดว้ยในวาระนัÊนๆ 
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5. การนับผลการลงคะแนนตามวาระการประชุมทีÉกําหนดไว้ในการประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครัÊงทีÉ 1/2562 แบ่ง

ออกเป็น 

5.1 วาระทีÉ 1  พิจารณารบัรองรายงานการประชุมสามญัผูถื้อหุน้ ประจาํปี 2562 ครัÊงทีÉ 40 จาํนวนเสียงทีÉตอ้ง
ใชเ้พืÉอผ่านมติ คือ คะแนนเสียงขา้งมากของผูถื้อหุน้ทีÉมาประชุมและออกเสียงลงคะแนน ทัÊงนี Ê บริษัทจะ
คาํนวนฐานคะแนนเสียง โดยนบัเฉพาะคะแนนเสียงของผูถื้อหุน้ซึÉงมีสิทธิออกเสียงทีÉไดล้งคะแนนเห็นดว้ย
และไม่เห็นดว้ยเท่านัÊน โดยไม่รวมคะแนนเสียงของผูถื้อหุน้ทีÉงดออกเสียงและบตัรเสีย 

5.2 วาระทีÉ 2 พิจารณาอนุมัติการจาํหน่ายหุน้สามัญในบริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอรต์ี Ê ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกัด 
(มหาชน) ผ่านการทาํคาํเสนอซื Êอหลักทรพัยท์ัÊงหมดของกิจการโดยสมัครใจของบริษัท เฟรเซอร ์พร็อพเพอรต์ี Ê 
(ประเทศไทย) จาํกัด (มหาชน) และการมอบอาํนาจในการดาํเนินการต่างๆ ทีÉเกีÉยวขอ้งกับการจาํหน่ายหุน้
สามัญดังกล่าว จาํนวนเสียงทีÉตอ้งใช้เพืÉอผ่านมติ คือ คะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจาํนวนเสียง
ทัÊงหมดของผูถื้อหุน้ทีÉมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงโดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหุน้ทีÉมีส่วนไดเ้สีย ทัÊงนี Ê บรษิัทจะ
คาํนวนฐานคะแนนเสียง โดยนับคะแนนเสียงของผูถื้อหุน้ทัÊงหมดทีÉมาประชุมซึÉงมีสิทธิออกเสียงทีÉไดอ้อก
เสียงเห็นดว้ย ไม่เห็นดว้ย และงดออกเสียง โดยไม่รวมคะแนนเสียงของบตัรเสีย อนึÉง วาระทีÉ 2 มีผูถื้อหุน้ทีÉมี

ส่วนไดเ้สียซึÉงไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในวาระนี Ê ไดแ้ก่ บรษิัท อเดลฟอส จาํกดั ซึÉงถือหุน้บริษัทจาํนวน 

1,033,210,305 หุ้น หรือคิดเป็นรอ้ยละ 54.04 และ บริษัท สิริภักดีธรรม จาํกัด ซึÉงถือหุ้นบริษัทจาํนวน 

228,800,000 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 11.97 

6. กรณีทีÉถือเป็นบตัรเสีย 

6.1 บตัรลงคะแนนทีÉมีการทาํเครืÉองหมายเกินกว่าหนึÉงประเภทในวาระเดียวกัน ยกเวน้การลงคะแนนเสียงของ

ผูร้บัมอบฉนัทะจากผูล้งทนุต่างประเทศทีÉแต่งตัÊงให ้custodian ในประเทศไทยเป็นผูร้บัฝากและดแูลหุน้ 

6.2 การแกไ้ขหรือขีดฆ่าการลงคะแนนเสียง โดยผูถื้อหุน้หรือผูร้บัมอบฉนัทะมิไดล้งนามกาํกบั 

6.3 บตัรลงคะแนนทีÉลงคะแนนเกินกว่าเสียงทีÉมีอยู่ 

7. ก่อนลงคะแนนเสียงในแต่ละวาระ ประธานฯ จะเปิดโอกาสให้ผู้เข้าร่วมประชุมซักถามและแสดงความเห็นใน

ประเด็นทีÉเกีÉยวขอ้งกับวาระนัÊนตามความเหมาะสม โดยขอใหผู้ถื้อหุน้หรือผูร้บัมอบฉันทะทีÉตอ้งการซกัถามหรือ  

แสดงความคิดเห็นกรุณาแจง้ชืÉอและนามสกลุใหท้ีÉประชมุทราบดว้ยทกุครัÊง เพืÉอการบนัทึกรายงานการประชมุ 

8. สาํหรบัท่านผูถื้อหุน้ทีÉเขา้ร่วมประชุมภายหลงัการประชุมเริÉมขึ Êนแลว้ ผูถื้อหุน้ดงักล่าวยงัคงมีสิทธิเขา้ร่วมประชุม 

และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนเฉพาะในวาระทีÉมาเขา้รว่มประชมุทนัและวาระทีÉเหลืออยู่เท่านัÊน  
 

 ทัÊงนี Ê เพืÉอใหก้ารประชุมเป็นไปอย่างโปร่งใส และสอดคลอ้งกับแนวปฏิบตัิทีÉดีในการประชุมผูถื้อหุน้ ประธานฯ ไดเ้ชิญใหผู้้

ถือหุน้เป็นตวัแทนในการตรวจสอบการนบัคะแนนเสียงร่วมกับทีÉปรกึษากฎหมาย โดยมีผูร้บัมอบฉันทะเขา้ประชุมแทนผูถื้อหุน้ 1 

ท่าน คือ นางสาวสวุดี บุพพณัหสมยั ร่วมเป็นตวัแทนผูถื้อหุน้ในการตรวจสอบการนบัคะแนนเสียงร่วมกับนายอภิศกัดิÍ พิชิตการคา้ ทีÉ
ปรกึษากฎหมายจาก บริษัท วรฐ ทีÉปรกึษาธุรกิจ จาํกดั   
 

ประธานฯ เสนอใหท้ีÉประชมุพิจารณาตามระเบียบวาระการประชมุ ดงันี Ê 
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วาระทีÉ 1 พิจารณารับรองรายงานการประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจาํปี 2562 ครัÊงทีÉ 40 ซึÉงประชุมเมืÉอวันพฤหัสบดีทีÉ 17 

มกราคม 2562 

ประธานฯ ไดเ้สนอให้ทีÉประชุมพิจารณารบัรองรายงานการประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจาํปี 2562 ครัÊงทีÉ 40 ซึÉง

ประชุมเมืÉอวนัพฤหัสบดีทีÉ 17 มกราคม 2562 และบริษัทไดจ้ดัทาํรายงานการประชุมส่งใหต้ลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย

ภายในระยะเวลาทีÉกฎหมายกาํหนด พรอ้มทัÊงเผยแพร่ผ่านเว็บไซตข์องบรษิัท www.univentures.co.th แลว้ โดยมีรายละเอียด

ตามสาํเนารายงานการประชมุปรากฏตามเอกสารแนบ 1 ซึÉงไดจ้ดัส่งใหแ้ก่ผูถื้อหุน้พรอ้มหนงัสือเชญิประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ครัÊง

นี Êแลว้ ทัÊงนี Ê คณะกรรมการเห็นว่ารายงานการประชมุสามญัผูถื้อหุน้ ประจาํปี 2562 ครัÊงทีÉ 40 ไดบ้นัทึกไวถ้กูตอ้งแลว้ จึงเห็นควร

เสนอใหท้ีÉประชมุพิจารณาและรบัรองรายงานการประชมุดงักล่าว 

ประธานฯ ไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้แสดงความเห็นหรือซกัถามเกีÉยวกบัวาระนี Ê 

ไม่มีผูถื้อหุน้ท่านใดแสดงความเห็น และ/หรือซกัถามเกีÉยวกบัวาระนี Ê 

ทีÉประชุมพิจารณาแล้ว มีมติรบัรองรายงานการประชมุสามญัผูถื้อหุน้ ประจาํปี 2562 ครัÊงทีÉ 40 ซึÉงประชมุเมืÉอวนัพฤหสับดีทีÉ 17 

มกราคม 2562 ดว้ยคะแนนเสียงขา้งมากของผูถื้อหุน้ทีÉมาประชมุและออกเสียงลงคะแนน ดงันี Ê 

เห็นดว้ย จาํนวน 1,440,336,656 เสียง คิดเป็นรอ้ยละ 100.0000 

ไม่เห็นดว้ย จาํนวน - เสียง คิดเป็นรอ้ยละ - 

งดออกเสียง จาํนวน 32 เสียง 

บตัรเสีย จาํนวน - เสียง 

  ประธานฯ กล่าวต่อทีÉประชมุว่า เนืÉองจากการพิจารณาวาระทีÉ 2 มีกรรมการทีÉมีส่วนไดเ้สียในวาระดงักล่าว จาํนวน 
5 ท่าน ไดแ้ก่ นางสาวพจนีย ์ธนวรานิช นายฐาปน สิริวฒันภกัดี นายปณต สิรวิฒันภกัดี นายธิติพนัธุ ์เชื Êอบญุชยั และ นายสิทธิ
ชยั ชยัเกรียงไกร ดงันัÊน เพืÉอความโปร่งใสและเป็นไปตามหลกัการกาํกับดูแลกิจการทีÉดี กรรมการ 5 ท่าน ขอออกจากหอ้งประชุม 
และขอมอบหมายใหน้ายสวุิทย ์จินดาสงวน กรรมการอิสระและประธานกรรมการตรวจสอบ เป็นผูด้าํเนินการประชมุในวาระทีÉ 2  

  จากนัÊน กรรมการทีÉมีส่วนไดเ้สียในวาระไดอ้อกจากหอ้งประชมุ 

  เมืÉอกรรมการทัÊง 5 ท่านออกจากหอ้งประชุม ไดม้ีผูถื้อหุน้แสดงความเป็นห่วงกรณีทีÉประธานกรรมการไม่อยู่เป็น
ประธานในทีÉประชุมในวาระนี Ê ซึÉงอาจมีประเด็นในทางกฎหมายได  ้ทีÉประชุมจึงเห็นควรใหน้างสาวพจนีย ์ธนวรานิช ประธาน
กรรมการและกรรมการอิสระ ทาํหนา้ทีÉประธานทีÉประชุมในการประชุมวาระทีÉ 2 ต่อไป เพืÉอใหก้ารประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ครัÊงนี Ê
ดาํเนินการไปดว้ยความเรียบรอ้ยและราบรืÉน 

  เจา้หนา้ทีÉบริษัทเชิญประธานกรรมการกลบัเขา้หอ้งประชุม เพืÉอทาํหนา้ทีÉประธานทีÉประชุมตามความเห็นของทีÉ
ประชมุผูถื้อหุน้ 

  นางสาวพจนีย ์ธนวรานิช ประธานกรรมการกลบัเขา้มายงัหอ้งประชมุ และกล่าวต่อทีÉประชมุว่าจะทาํหนา้ทีÉประธานทีÉ
ประชมุโดยจะไม่แสดงความเห็นต่อทีÉประชมุในการพิจารณาวาระทีÉ 2 เนืÉองจากมีส่วนไดเ้สียในวาระดงักล่าว 
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วาระทีÉ 2 พิจารณาอนุมัติการจําหน่ายหุ้นสามัญในบริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี Ê ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด 
(มหาชน) ผ่านการทาํคําเสนอซืÊอหลักทรัพยท์ัÊงหมดของกิจการโดยสมัครใจของบริษัท เฟรเซอร ์พร็อพ
เพอรต์ี Ê (ประเทศไทย) จาํกัด (มหาชน) และการมอบอํานาจในการดําเนินการต่างๆ ทีÉเกีÉยวข้องกับการ
จาํหน่ายหุ้นสามัญดังกล่าว 

 ประธานฯ แจง้ต่อทีÉประชุมว่า บุคคลทีÉจะใหข้อ้มลู คาํอธิบาย การวิเคราะห์ และการใหค้วามเห็นซึÉงเกีÉยวขอ้งกับ

การเขา้ทาํรายการจาํหน่ายหุน้สามญัในบริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอรต์ี Ê ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกัด (มหาชน) (“GOLD”) ผ่านการ

ทาํคาํเสนอซื Êอหลักทรพัยท์ัÊงหมดของกิจการโดยสมคัรใจของบริษัท เฟรเซอร ์พร็อพเพอรต์ี Ê (ประเทศไทย) จาํกัด (มหาชน) (“FPT”) 

เพืÉอเป็นขอ้มลูประกอบการพิจารณาของผูถื้อหุน้ ประกอบดว้ย นายวรวรรต ศรีสอา้น กรรมการและกรรมการผูจ้ดัการใหญ่ นาย

กาํพล ปุญโสณี  ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการใหญ่ สายงานการลงทุนและพัฒนาธุรกิจ และทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระจากบริษัท

หลกัทรพัย ์เมยแ์บงก ์กิมเอ็ง (ประเทศไทย) จาํกัด (มหาชน) (“ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระ”) โดยขอใหผู้ถื้อหุน้รบัฟังการนาํเสนอ

ขอ้มลูต่างๆ ทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการเขา้ทาํรายการจากผูบ้ริหารของบริษัทและทีÉปรกึษาทางการเงินอิสระใหแ้ลว้เสร็จ จากนัÊน จึงจะเปิด

โอกาสใหผู้ถื้อหุน้ซกัถามและแสดงความคิดเห็นต่อไป 

นายวรวรรต ศรีสอ้าน กรรมการและกรรมการผูจ้ดัการใหญ่ นาํเสนอขอ้มลูทีÉมาของรายการ การทาํรายการตาม

คาํเสนอซื Êอหลกัทรพัย ์และภาพรวมธุรกิจของกลุ่มบรษิัท ใหท้ีÉประชมุรบัทราบ สรุปดงันี Ê 

1. ทีÉมาในการทาํรายการ  เมืÉอวันทีÉ 25 กุมภาพันธ์ 2562 FPT แจ้งตลาดหลักทรพัย์แห่งประเทศไทย (“ตลาด

หลกัทรพัยฯ์”) เกีÉยวกับการเขา้ซื Êอกิจการของ GOLD โดยการทาํคาํเสนอซื Êอหลกัทรพัยท์ัÊงหมดของกิจการโดยสมคัรใจ (Voluntary 

Tender Offer) ในราคา 8.50 บาท/หุน้ และไดย้ืÉนคาํเสนอซื Êอหลกัทรพัย ์(แบบ 247-4) ต่อสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัย์

และตลาดหลกัทรพัย ์(“สาํนกังาน ก.ล.ต.”) เมืÉอวนัทีÉ 4 มิถนุายน 2562 เพืÉอทาํคาํเสนอซื Êอหลกัทรพัยท์ัÊงหมดของ GOLD จากผูถื้อ

หุน้ทกุรายของ GOLD  ทัÊงนี Ê บริษัทซึÉงเป็นผูถื้อหุน้ GOLD จาํนวนรวมทัÊงสิ Êน 912,829,675 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 39.28 ของหุน้ทีÉ

ออกและจาํหน่ายแลว้ทัÊงหมดของ GOLD ไดจ้ัดให้มีการประชุมคณะกรรมการบริษัทครัÊงทีÉ 5/2561-2562 เมืÉอวันทีÉ 6 มิถุนายน 

2562 โดยกรรมการทีÉมีสว่นไดเ้สียไม่ไดเ้ขา้รว่มประชมุ และทีÉประชมุมีมติเห็นชอบใหบ้รษิัทจาํหน่ายหุน้สามญัใน GOLD ทัÊงหมดทีÉ

บริษัทถืออยู่ใหก้ับ FPT ผ่านการทาํคาํเสนอซื Êอหลักทรพัย์ และมีมติให้นาํเสนอต่อทีÉประชุมวิสามัญผูถื้อหุน้ ครัÊงทีÉ 1/2562 ของ

บรษิัท เพืÉอพจิารณาอนมุตัิการเขา้ทาํรายการ 

2. ขอ้มลูสินทรพัยท์ีÉเสนอทาํรายการ  บริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอรต์ี Ê ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกัด (มหาชน) ธุรกิจ

พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ทนุจดทะเบียน 11,037,670,000 บาท จาํนวน 2,323,720,000 หุน้ มลูค่าทีÉตราไว ้4.75 บาท/หุน้ 

3. รายละเอียดการทาํรายการตามคาํเสนอซื Êอหลกัทรพัย ์ 

o วัตถุประสงค์ : พิจารณาการขายหลักทรัพย์ทัÊงหมดของ GOLD ผ่านการทําคาํเสนอซื Êอหลักทรัพย์

ทัÊงหมดของ GOLD โดยสมคัรใจ ของ FPT  

o ผูท้าํคาํเสนอซื Êอ : FPT 

o ผูร้บัคาํเสนอซื Êอ : ผูถื้อหุน้ของ GOLD ทกุราย 

o ราคาเสนอซื Êอ : 8.50 บาทต่อหุน้ (เป็นราคาสดุทา้ยทีÉจะไม่เปลีÉยนแปลงอีก) 

o มลูค่ารายการ : 19,751,620,000 บาท (โดยบริษัทถือหุน้ GOLD จาํนวน 912,829,675 หุน้ รวมมลูค่า 

7,759,052,237.50 บาท คิดเป็นรอ้ยละ 39.28 )  

o ระยะเวลารบัซื Êอ : วันทีÉ 5 มิถุนายน – 8 สิงหาคม 2562 (สามารถยกเลิกเจตนาขายไดภ้ายในวันทีÉ 2 

กรกฎาคม 2562) 

o วนัชาํระราคา : วนัทีÉ 14 สิงหาคม 2562 
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4. ประเภทและขนาดรายการ  เป็นรายการจาํหน่ายไปซึÉงสินทรพัย์ โดยมีขนาดรายการสูงสุดตามเกณฑก์าํไร

สทุธิ เท่ากับรอ้ยละ 94.88  เขา้ข่ายเป็นรายการจาํหน่ายไปซึÉงสินทรพัยป์ระเภททีÉ 1 คือ มีขนาดรายการสงูกว่ารอ้ยละ 50 และเขา้

ข่ายเป็นรายการทีÉเกีÉยวโยงกันทีÉไดร้บัยกเวน้ไม่ตอ้งไดร้บัอนุมัติจากทีÉประชุมผูถื้อหุน้ตามมาตรา 89/12 (1) แห่งพระราชบัญญัติ

หลักทรัพยแ์ละตลาดหลักทรพัย์ พ.ศ. 2535 (รวมทัÊงทีÉมีการแก้ไขเพิÉมเติม) นอกจากนี Ê ยังเข้าข่ายเป็นการขายหรือโอนกิจการ

บางส่วนทีÉสาํคัญใหแ้ก่บุคคลอืÉน ทีÉจะตอ้งไดร้บัอนุมตัิจากทีÉประชุมผู้ถือหุน้ ตามมาตรา 107 (2) (ก) แห่งพระราชบัญญัติบริษัท

มหาชนจาํกัด พ.ศ. 2535 (รวมทัÊงทีÉมีการแกไ้ขเพิÉมเติม) อีกดว้ย ดงันัÊน บรษิัทมีหนา้ทีÉตอ้งปฏิบตัิตามประกาศคณะกรรมการตลาด

หลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ไดแ้ก่ เปิดเผยสารสนเทศต่อตลาดหลักทรพัยฯ์ แต่งตัÊงทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระ และจัดให้มีการ

ประชุมผูถื้อหุน้ของบรษิัทเพืÉอขออนมุตัิการเขา้ทาํรายการ โดยตอ้งไดร้บัอนมุตัิจากทีÉประชมุผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 

ใน 4 ของจาํนวนเสียงทัÊงหมดของผูถื้อหุน้ทีÉมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหุน้ทีÉมีส่วนไดเ้สีย 

5. ภาพรวมธุรกิจของกลุ่มบรษิัท 

5.1 กลยุทธ์การลงทุนของบริษัทในฐานะ Investment Holding Company ในลักษณะ Venture Capital 

โดยในช่วงทีÉผ่านมาจนถึงปัจจบุนั บรษิัทมีการเขา้ลงทนุใน 3 ธุรกิจ คือ  

(1) ธุรกิจอสังหาริมทรพัย  ์ประกอบดว้ย การเข้าลงทุนในบริษัท 8 แห่ง ไดแ้ก่ (1) บริษัท แกรนด  ์ยูนิตี Ê 

ดิเวลล็อปเมนท ์จาํกัด (“GRAND UNITY”) ธุรกิจคอนโดมิเนียม เขา้ลงทุนปี 2544 – ปัจจุบนั โดยถือหุน้รอ้ยละ 100 (2) บริษัท สิร ิ

เวนเจอร ์จาํกัด ธุรกิจคอนโดมิเนียม เข้าลงทุนในปี 2545 - 2549 โดยถือหุ้นรอ้ยละ 49 (3) บริษัท เอส ยู เอ็น แมเนจเม้นท ์จาํกัด 

ธุรกิจรีเทล เขา้ลงทุนปี 2545 – 2552 โดยถือหุน้รอ้ยละ 19 (4) กองทนุรวมกินรี ธุรกิจคอนโดมิเนียม เขา้ลงทุนปี 2546 – 2556 โดยถือ

หุน้รอ้ยละ 98.88 (5) บริษัท ปรญิ เวนเจอร ์จาํกัด ธุรกิจโครงการแนวราบ เขา้ลงทุนปี 2548 – 2553 โดยถือหุน้รอ้ยละ 49 (6) บริษัท 

เลิศรฐัการ จาํกัด อาคารปารค์เวนเจอร ์เขา้ลงทุนปี 2550 – 2559 และไดข้ายอาคารใหแ้ก่ทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์

โดยถือหุน้รอ้ยละ 100 (7) บริษัท แอล อาร ์เค ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกัด โรงแรมโมเดน่า บุรีรมัย ์เขา้ลงทุนในปี 2561 – ปัจจุบนั โดย

ถือหุน้รอ้ยละ 60 และ (8) GOLD โครงการแนวราบ เขา้ลงทนุในปี 2555 – ปัจจบุนั โดยถือหุน้รอ้ยละ 39.28  

(2) ธุรกิจทีÉเกีÉยวขอ้งกับอสงัหาริมทรพัย ์ประกอบดว้ย การเขา้ลงทุนในบริษัท 3 แห่ง ไดแ้ก่ (1) บริษัท 

ฟอรเ์วิรด์ ซิสเต็ม จาํกดั ธุรกิจ Security & Building Solutions เขา้ลงทนุในปี 2530 – ปัจจบุนั โดยถือหุน้รอ้ยละ 100 (2) บริษัท อะ

เฮดออล จาํกดั ธุรกิจ Equipment Distribution & Installation เขา้ลงทนุในปี 2560 – ปัจจุบนั โดยถือหุน้รอ้ยละ 80 และ (3) บริษัท 

สโตนเฮน้จ ์อินเตอร ์จาํกัด (มหาชน) (“STI”) ธุรกิจ Project Management & Construction Management เขา้ลงทุนในปี 2559 – 

ปัจจบุนั โดยถือหุน้รอ้ยละ 28.56 

(3) ธุรกิจอืÉน ประกอบดว้ย การเข้าลงทุนในบริษัท 3 แห่ง ไดแ้ก่ (1) บริษัท ไทย-ไลซาท จาํกัด (“TL”) 

ธุรกิจผลิตและจาํหน่ายสังกะสีออกไซด  ์เขา้ลงทุนในปี 2523 – ปัจจุบัน โดยถือหุน้รอ้ยละ 100 (2) บริษัท เอสโก ้เวนเจอร ์จาํกัด 

ธุรกิจพลงังาน เขา้ลงทุนในปี 2548 – ปัจจุบัน โดยถือหุน้รอ้ยละ 79 และ (3) บริษัท เอ็กซเ์ซลเลน้ท ์เอ็นเนอยีÉ อินเตอรเ์นชัÉนแนล 

จาํกดั ธุรกิจพลงังาน เขา้ลงทนุในปี 2550 – ปัจจบุนั โดยถือหุน้รอ้ยละ 30.59 

5.2 กลยุทธ์องค์กร บริษัทมองตนเองเป็น Opportunistic Investment Company ทีÉมองหาโอกาสในการเข้า

ลงทุนและการไดร้บัผลตอบแทนทีÉเหมาะสม รวมทัÊง พิจารณาเรืÉอง Optimization ในการไดร้บัประโยชนส์งูสดุจากเม็ดเงินทีÉลงทุนไป 

เช่น การลงทนุใน TL ทีÉเมืÉอเริÉมก่อตัÊงโรงงานมีกาํลงัการผลิตเพียง 2,400 ตนัต่อปี ปัจจบุนั TL เป็นผูผ้ลิตและจาํหน่ายสงักะสีรายใหญ่

ทีÉมีกําลังการผลิต 22,000 ตันต่อปี และมีส่วนแบ่งการตลาดในประเทศมากกว่ารอ้ยละ 50  เมืÉอบริษัทขยายตัวเข้าสู่ธุรกิจ

อสังหาริมทรพัย  ์บริษัทไดเ้พิÉมความหลากหลาย (Diversification) ในการลงทุน โดยการเขา้ลงทุนในกิจการต่างๆ ตามข้อมูลทีÉได้

นาํเสนอมาก่อนหนา้ และทีÉสาํคัญ คือ การบริหารห่วงโซ่อุปทาน (Supply Chain) ใหม้ีประสิทธิภาพ โดยมีการประสานประโยชน ์

(Synergy) ภายในกลุ่มบรษิัท เพืÉอใหเ้กิดประโยชนส์งูสดุและสรา้งผลตอบแทนกลบัมาใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ โดยเริÉมจากบรษิัท ยนูิเวนเจอร ์ 
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คอนซัลติ Êง จาํกัด ซึÉงทาํหน้าทีÉจัดหาทีÉดินเพืÉอมาพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมของ GRAND UNITY พรอ้มทัÊงเป็นผูศ้ึกษาความ

เป็นไปไดข้องโครงการในเบื Êองตน้  STI มีส่วนร่วมในการออกแบบและว่าจา้งทีÉปรกึษาดา้นต่างๆ เช่น วิศวกรงานโครงสรา้งและงาน

ระบบประกอบอาคาร  รวมทัÊง ทาํหน้าทีÉเป็นผู้บริหารโครงการและผู้ควบคุมงานก่อสรา้งของโครงการ (Project Management & 

Contruction Management) บริษัท ฟอรเ์วิรด์ ซิสเต็ม จาํกดั และบริษัท อะเฮดออล จาํกัด มีส่วนร่วมในการจดัหาอุปกรณแ์ละระบบ

การบริหารจดัการอาคาร บริษัท คอนเน็กซช์ัÉน จาํกัด ทาํหนา้ทีÉเป็น Sole Agent และ Co Agent ประสานงานกับนกัลงทุนทีÉตอ้งการ

ลงทุนในโครงการอสังหาริมทรพัย์ทัÊงของ GRAND UNITY และผู้ประกอบการอืÉนเพืÉอปล่อยเช่าหรือขายต่อ และบริษัท เซนเซส 

พร็อพเพอรต์ี Ê แมเนจเม้นท ์จาํกัด ทาํหนา้ทีÉบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุดสาํหรบัโครงการคอนโดมิเนียมของ GRAND UNITY 

และผูป้ระกอบการอืÉน 

 นายกาํพล ปญุโสณี ผูช้่วยกรรมการผูจ้ดัการใหญ่ สายงานการลงทนุและพฒันาธุรกิจ นาํเสนอประเด็นสาํหรบัการ
พิจารณาการทาํรายการเกีÉยวกับความเหมาะสมของราคาเสนอซื Êอหุน้ GOLD ของ FPT ใหท้ีÉประชุมรบัทราบว่า  บริษัทพิจารณา

ความเหมาะสมของราคาเสนอซื Êอจาก (1) ราคาตลาดของหุน้ GOLD ในช่วง 15 วนั ก่อนหนา้วนัประชุมคณะกรรมการบรษิัทเมืÉอ

วนัทีÉ 6 มิถนุายน 2562 ทีÉมีมติใหเ้สนอต่อทีÉประชุมผูถื้อหุน้เพืÉอพิจารณาอนุมตัิรายการ โดยราคาตลาดเฉลีÉย 15 วนั ของหุน้ GOLD 

อยู่ทีÉ 8.43 บาทต่อหุ้น และ (2) มูลค่ายุติธรรมของหุ้น GOLD จากความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระ อันได้แก่ บริษัท

หลกัทรพัย ์เมยแ์บงค ์กิมเอ็ง (ประเทศไทย) จาํกัด (มหาชน) ซึÉงมีความเห็นว่า วิธีทีÉเหมาะสมในการประเมินมูลค่าหุน้สามญัของ 

GOLD ไดแ้ก่ วิธีปรบัปรุงมลูค่าทางบญัชี วิธีมลูค่าตลาด และวิธีส่วนรวมมลูค่ากิจการ โดยรายละเอียดของการประเมินมลูค่าหุน้ 

GOLD ในแต่ละวิธีนัÊน ทีÉปรกึษาทางการเงินอิสระจะเป็นผูน้าํเสนอขอ้มลูแก่ทีÉประชมุต่อไป 

 นายมนตรี ศรไพศาล ประธานเจา้หนา้ทีÉบริหาร บริษัทหลักทรพัย ์เมยแ์บงก ์กิมเอ็ง (ประเทศไทย) จาํกัด (มหาชน) 

กล่าวต่อทีÉประชุมว่า เนืÉองดว้ยปัจจุบันบริษัทประกอบธุรกิจลงทุนในกิจการหลายประเภท หรือทีÉเรียกว่า Venture Capital ได้

เล็งเห็นถึงความเหมาะสมและประโยชนข์องการจาํหน่ายหุน้สามญัใน GOLD ผ่านการทาํคาํเสนอซื Êอหลกัทรพัยข์อง FPT ว่า การ

เขา้ทาํรายการดงักล่าวสอดคลอ้งกบันโยบายและกลยทุธก์ารลงทุนของบรษิัท ซึÉงมุ่งเนน้การเขา้ลงทนุในกิจการทีÉมีศกัยภาพในการ

ดาํเนินธุรกิจและมีโอกาสสรา้งผลตอบแทนอย่างเหมาะสมจากการลงทนุ รวมไปถึงการรบัรูผ้ลตอบแทน (Exit Strategy) ในจงัหวะ

และช่วงเวลาทีÉเหมาะสม เพืÉอก่อใหเ้กิดประโยชนส์งูสดุต่อการลงทนุของบรษิัทโดยรวมในระยะยาว  ตลอดจนสอดคลอ้งกบักลยทุธ์

การสรา้งความหลากหลายของแหล่งทีÉมาของรายได ้เพืÉอกระจายความเสีÉยงจากการพึÉงพิงรายไดจ้ากธุรกิจใดธุรกิจหนึÉงอย่างมี

นยัสาํคัญ และการมองหาโอกาสการลงทุนในกิจการใหม่ๆ ในการสรา้งผลตอบแทนจากการเขา้ลงทุนไดอ้ย่างเหมาะสม เกิดการ

ประสานความรว่มมือทางธุรกิจและสรา้งการเติบโตใหแ้ก่กลุ่มบรษิัทอย่างยัÉงยืนในอนาคต  

 สาระสาํคญัของรายการ คือ พิจารณาการเขา้ทาํรายการขายหุน้ GOLD ทีÉบรษิัทถืออยู่ทัÊงหมด จาํนวน 912.83 ลา้น

หุ้น ทีÉราคา 8.50 บาทต่อหุ้น คิดเป็นมูลค่ารวม 7,759.05 ล้านบาท โดยการตอบรับคําเสนอซื Êอหลักทรัพย์โดย FPT ตาม

รายละเอียดในแบบการทาํคาํเสนอซื Êอ (แบบ 247-4) ทัÊงนี Ê ในการพิจารณาความเหมาะสมของการทาํรายการ ทีÉปรกึษาทางการเงิน

อิสระจะใหค้วามเห็นแก่ผูถื้อหุน้ใน 2 ประเด็นหลกั คือ (1) ความเหมาะสมของรายการ ทีÉจะพิจารณาจากขอ้ดี ขอ้ดอ้ยของการเข้า

ทาํรายการ และ (2) ความเหมาะสมของราคา ซึÉงทีÉปรกึษาทางการเงินอิสระมีความเห็นว่า ราคาในการขายหุน้ GOLD ทีÉ 8.50 บาท

ต่อหุน้ อยู่ในช่วงราคาเหมาะสมทีÉประเมินโดยทีÉปรกึษาทางการเงินอิสระซึÉงอยู่ระหว่าง 7.41 - 9.61 บาทต่อหุน้ โดยวิธีการประเมิน

มลูค่าทีÉเหมาะสมทีÉทีÉปรกึษาทางการเงินอิสระใชใ้นการกาํหนดช่วงราคาเหมาะสมประกอบดว้ย วิธีปรบัปรุงมูลค่าทางบญัชี  วิธี

ราคาตลาด และวิธีส่วนรวมกิจการ 

 ทัÊงนี Ê ขอนาํเสนอความเห็นส่วนตวัในฐานะผูท้ีÉเคยทาํงานดา้น Direct Investment ซึÉงมีกลยุทธ์การลงทุนคลา้ยกับ 

Venture Capital Company อย่างเช่น UV ว่า บริษัทผูล้งทุนในลักษณะ Venture Capital จะแสวงโอกาสการลงทุนในกิจการทีÉมี

ศักยภาพการเติบโตแบบ Hidden Value ทีÉบริษัทผูล้งทุนสามารถเติมมูลค่าเพิÉมเขา้ไปได ้โดย UV ไดเ้ขา้ลงทุนใน GOLD ตัÊงแต่
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เดือนพฤศจิกายน 2555 ในสดัส่วนการถือหุน้ประมาณรอ้ยละ 50 โดยมีตน้ทุนการลงทนุเฉลีÉยประมาณ 5.80 บาทต่อหุน้ ซึÉงในช่วง

เวลาดงักล่าว GOLD มี Market Capitalization ประมาณ 6,200 ลา้นบาท อย่างไรก็ดี จากความสามารถของ UV ในการเลือกเขา้

ลงทุนใน GOLD ประกอบกบัการนาํพนัธมิตรเขา้มาของ GOLD ส่งผลให ้GOLD มีการเติบโตขึ Êนอย่างต่อเนืÉอง จนอาจกล่าวไดว้่า

พันธกิจของ UV ในฐานะบริษัทผู้ลงทุนไดเ้สร็จสมบูรณ์แลว้ หรือถือไดว้่าเป็น Home Run ของการลงทุน โดยราคาเสนอซื Êอหุ้น 

GOLD ผ่านการทาํคาํเสนอซื Êอของ FPT ทีÉ 8.50 บาทต่อหุน้ ถือเป็นราคาสาํหรบันักลงทุนทัÉวไป ในความเห็นส่วนตัว มองว่าการ

จาํหน่ายหุ้น GOLD ดังกล่าว เป็นการจบการลงทุนของบริษัททีÉบรรลุวัตถุประสงคแ์ละเป้าหมายของ UV ในการเข้าลงทุนใน 

GOLD  สาํหรบัรายละเอียดของการวิเคราะหข์อ้ดี ขอ้เสียของการทาํรายการ และความเหมาะสมของราคา ขอเชิญนางวันทนา 

เพชรฤกษ์วงศ ์เป็นผูน้าํเสนอขอ้มลูต่อไป  

นางวันทนา เพชรฤกษ์วงศ์ ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ ฝ่ายวาณิชธนกิจ บริษัทหลักทรัพย  ์เมย์แบงก์ กิมเอ็ง 

(ประเทศไทย) จาํกัด (มหาชน) นาํเสนอขอ้มลูภาพรวม ขอ้ดี ขอ้ดอ้ยและความเสีÉยงของการเขา้ทาํรายการ  ความเป็นธรรมของ

ราคาและเงืÉอนไขของรายการ และสรุปความเห็นของทีÉปรกึษาทางการเงินอิสระ ใหท้ีÉประชมุรบัทราบ สรุปดงันี Ê 

1. ภาพรวมของการทาํรายการ  ปัจจุบันบริษัทประกอบธุรกิจลงทุนในกิจการหลายประเภท โดยการจาํหน่ายหุ้น 

GOLD ผ่านการทาํคาํเสนอซื Êอหลักทรพัย์ของ FPT จึงสอดคลอ้งกับนโยบายและกลยุทธ์การลงทุนของบริษัทในการสรา้งความ

หลากหลายของแหล่งทีÉมาของรายได ้และการมองหาโอกาสการลงทุนในกิจการใหม่ๆ เพืÉอสรา้งผลตอบแทนจากการเขา้ลงทุนได้

อย่างเหมาะสม ทัÊงนี Ê บริษัทมีแผนการใชเ้งินทีÉจะไดร้บัจากจาํหน่ายหุน้ GOLD รวมประมาณ 7,759.05 ลา้นบาท (912,829,675 หุน้ 

ทีÉราคาเสนอซื Êอ 8.50 บาท/หุน้) หลงัหกัค่าใชจ้่ายทีÉเกีÉยวขอ้ง ภาษี และเงินสาํรองตามกฎหมาย ดงันี Ê 

o ประมาณไม่เกินรอ้ยละ 50 ไปลงทุนในธุรกิจอืÉนทีÉมีความเกีÉยวเนืÉองหรือมี Synergy ต่อบริษัท เช่น ธุรกิจ

อสังหาริมทรพัย ์ธุรกิจเกีÉยวเนืÉองกับอสังหาริมทรพัย ์ธุรกิจพลังงาน ธุรกิจการผลิต ธุรกิจการคา้ และธุรกิจบริการ เป็นตน้ โดยมี

ผลตอบแทนทีÉตอ้งการในเบื Êองตน้ไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 8 

o ประมาณไม่เกินรอ้ยละ 15 ไปขยายการลงทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์โครงการใหม่ ซึÉงเป็น

ประเภทธุรกิจทีÉบรษิัทไดม้ีการดาํเนินการอยู่ในปัจจบุนั โดยมีผลตอบแทนทีÉตอ้งการในเบื Êองตน้ไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 10 

o ประมาณไม่เกินรอ้ยละ 15 ไปลงทุนในระยะกลางถึงระยะยาวเพืÉอใหไ้ดร้บัผลตอบแทนทีÉสมํÉาเสมอ เช่น 

การลงทนุในทรสัตเ์พืÉอการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์การลงทุนในกองทนุ การลงทนุในธุรกิจอสงัหารมิทรพัยใ์หเ้ช่า การลงทนุในตรา

สารหนี Êและตราสารทนุ เป็นตน้ โดยมีผลตอบแทนทีÉตอ้งการในเบื Êองตน้ไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 8 

o เงินส่วนทีÉเหลือ บริษัทจะนาํมาใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียนและพิจารณาจ่ายเงินปันผลจากกาํไร (หลังหัก

ค่าใช้จ่ายทีÉเกีÉยวขอ้ง ภาษี และเงินสาํรองตามกฎหมาย) จากการจาํหน่ายหุ้นดังกล่าว โดยคณะกรรมการบริษัทจะเสนอให้ทีÉ

ประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจาํปี 2563 ซึÉงจะจัดขึ Êนประมาณเดือนมกราคม 2563 เป็นผูพ้ิจารณาอนุมัติการจ่ายเงินปันผลจากงบ

การเงินประจาํปีของบรษิัท 

2. ขอ้ดีและขอ้ดอ้ยของการทาํรายการ 

2.1 ขอ้ดีของการทาํรายการ 
(1) สอดคลอ้งกบันโยบายและกลยุทธก์ารลงทนุของบรษิัท ซึÉงมุ่งเนน้การเขา้ลงทนุในกิจการทีÉมีศกัยภาพ

ในการดาํเนินธุรกิจและมีโอกาสสรา้งผลตอบแทนอย่างเหมาะสมจากการลงทุน รวมไปถึงการรบัรูผ้ลตอบแทน (Exit Strategy) ใน

จงัหวะและช่วงเวลาทีÉเหมาะสม เพืÉอก่อใหเ้กิดประโยชนส์งูสดุต่อการลงทนุของบรษิัทโดยรวมในระยะยาว 

(2) บริษัทรบัรูก้าํไรจากการขายเงินลงทุนทัÊงหมดใน GOLD ก่อนภาษีและค่าใชจ้่ายต่างๆ ทีÉเกีÉยวขอ้ง ใน

งบการเงินเฉพาะกิจการ 2,463.48 ลา้นบาท และในงบการเงินรวม 1,512.80 ลา้นบาท 
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(3) บริษัทไดร้บัเงินสดจากการขายเงินลงทุนใน GOLD ซึÉงส่วนหนึÉงสามารถนาํมาพิจารณาลงทุนในธุรกิจ

อืÉนทีÉมีศกัยภาพ และเงินส่วนทีÉเหลือ บริษัทจะนาํมาใชเ้ป็นเงินทุนหมนุเวียนและพิจารณาจ่ายเงินปันผลจากกาํไรจากการจาํหน่าย

หุน้ GOLD (หลงัหกัค่าใชจ้่ายทีÉเกีÉยวขอ้ง ภาษี และเงินสาํรองตามกฎหมาย) ตามแผนการใชเ้งินทีÉไดน้าํเสนอขา้งตน้  

(4) บริษัทสามารถขายเงินลงทุนใน GOLD ไดท้ันทีทัÊงจาํนวนในราคาทีÉสมเหตุผล โดยไม่เกิดผลลบต่อ

ราคาตลาดของ GOLD  ทัÊงนี Ê ปรมิาณการซื Êอขายหุน้ GOLD เฉลีÉยต่อวนัประมาณ 3.68 ลา้นหุน้ คิดเป็นประมาณรอ้ยละ 0.4 ของ

จาํนวนหุน้ GOLD ทัÊงหมดทีÉบริษัทถือ หรือคิดเป็นการใชเ้วลาในการขายหุน้ GOLD ทีÉบริษัทถือบนปริมาณการซื ÊอขายเฉลีÉยต่อวนั 

ไดท้ัÊงหมดภายในประมาณ 248 วนั 

(5) โอกาสสาํหรบับริษัททีÉจะพิจารณาปรบัโครงสรา้งเงินลงทุนในธุรกิจ โดยเพิÉมการกระจายการลงทุน

และลดสัดส่วนของธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรพัยเ์พืÉอการอยู่อาศัย ซึÉงปัจจุบันตอ้งเผชิญกับปัจจัยเชิงลบทีÉกระทบอุตสาหกรรม

ค่อนขา้งมาก โดยปัจจุบันบริษัทมีรายไดจ้ากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรพัยเ์พืÉอการอยู่อาศัยจาก GOLD ประมาณรอ้ยละ 67 ของ

รายไดร้วม โดยคาํนวณจากงบการเงินรวมสาํหรบัปี 2561 

(6) บริษัทจะพิจารณาจ่ายเงินปันผลในส่วนของกําไรจากการขายเงินลงทุนใน GOLD ซึÉงจะช่วยเพิÉม

ผลตอบแทนเงินปันผลแก่ผูถื้อหุน้ของบริษัทในช่วงสัÊน อีกทัÊงจะเป็นส่วนทีÉช่วยชดเชยหรือบรรเทาผลกระทบทีÉอาจเกิดขึ Êนในระยะแรก

ของการลงทนุใหม่ ทีÉอาจจะยงัไม่ไดร้บัผลตอบแทนจากการลงทนุอย่างเต็มทีÉ 

2.2 ขอ้ดอ้ยของการทาํรายการ 
(1) บริษัทจะไม่สามารถรบัรูส่้วนแบ่งกาํไรสทุธิและทรพัยสิ์นสทุธิทีÉมาจากธุรกิจของ GOLD ซึÉงปัจจุบัน

เป็นส่วนทีÉสาํคญัในกาํไรสทุธิและทรพัยสิ์นสทุธิของบรษิัททีÉแสดงในงบการเงินรวม 

(2) บรษิัทจะไม่ไดร้บัเงินปันผลจาก GOLD อย่างไรก็ตาม บริษัทจะไดร้บัเงินสดจากการขายเงินลงทุนใน 

GOLD และสามารถนาํเงินดงักล่าวไปลงทุนในโอกาสการลงทุนใหม่ๆ ทีÉจะสรา้งผลตอบแทนในอนาคตกลบัมาทดแทนเงินปันผล

จาก GOLD ทีÉหายไป อีกทัÊง จากการเตบิโตของธุรกิจของบรษิัททีÉมีอยู่ในปัจจบุนั  

(3) บริษัทไม่ไดร้บัประโยชน์จากผลการดาํเนินงานธุรกิจของ GOLD ในอนาคต เช่น โอกาสการเติบโต

จากการเปิดโครงการสามย่าน มิตรทาวนใ์นเดือนกันยายน 2562 และโครงการอสงัหารมิทรพัยเ์พืÉอการอยู่อาศยัโครงการใหม่ๆ ใน

อนาคต 

(4) บริษัทอาจจะมีค่าใช้จ่ายเพิÉมเติมในการจัดการให้มีการอนุมัติยกเว้นข้อกาํหนดของหุ้นกู้ในการ
ประชมุผูถื้อหุน้กู ้และอาจมีความเสีÉยงจากการไม่ไดร้บัอนมุตัิการยกเวน้ขอ้กาํหนดของหุน้กูจ้ากทีÉประชมุผูถื้อหุน้กู ้

(5) บริษัทอาจไม่ไดร้บัประโยชนจ์ากการเติบโตของธุรกิจของ GOLD ทีÉเพิÉมมากขึ Êนในอนาคต จากการทีÉ 

FPT อาจสามารถเขา้ถือหุน้เป็นสดัส่วนใหญ่ใน GOLD ไดภ้ายหลงัการทาํคาํเสนอซื Êอ 

3. ขอ้ดีและขอ้ดอ้ยของการไม่ทาํรายการ 

3.1 ขอ้ดีของการไม่ทาํรายการ 
(1) บริษัทจะยงัคงมีกาํไรสุทธิและทรพัยสิ์นสทุธิทีÉมาจากธุรกิจของ GOLD ซึÉงปัจจุบันเป็นส่วนทีÉสาํคัญ

ในกาํไรสทุธิและทรพัยสิ์นสทุธิของบรษิัท ซึÉงจะบนัทึกบญัชีตามวิธีส่วนไดเ้สีย (Equity Method) 

(2) บรษิัทจะยงัคงมีเงินปันผลทีÉไดร้บัจาก GOLD 

(3) บรษิัทจะยงัไดร้บัประโยชนจ์ากผลการดาํเนินงานทางธุรกิจของ GOLD ในอนาคต 

(4) บริษัทอาจไดร้บัประโยชนจ์ากการเติบโตของธุรกิจของ GOLD อันเนืÉองมาจากการเขา้มาสนับสนุน

ของ FPT จากการทีÉ FPT อาจสามารถเขา้มาถือหุน้เป็นสดัส่วนใหญ่ใน GOLD ไดภ้ายหลงัการทาํคาํเสนอซื Êอ 

3.2 ขอ้ดอ้ยของการไม่ทาํรายการ 
(1) บรษิัทเสียโอกาสในการขายเงินลงทนุใน GOLD ไดท้นัทีทัÊงจาํนวน 
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(2) บริษัทเสียโอกาสในการพิจารณาจัดโครงสรา้งการลงทุนในธุรกิจอย่างเหมาะสม เพืÉอกระจายความ

เสีÉยง และสญูเสียโอกาสการลงทนุในโอกาสการลงทนุใหม่ๆ ซึÉงจะสามารถใชเ้งินทนุจากเงินสดทีÉไดร้บัจากการขาย GOLD 

(3) บริษัทมีโอกาสทีÉจะสญูเสียการควบคุมใน GOLD และกลายเป็นผูถื้อหุน้ใหญ่ลาํดบัทีÉ 2 ทีÉมีสัดส่วน

การถือหุน้ทีÉต ํÉากว่าผูถื้อหุน้ใหญ่ลาํดบัทีÉ 1 ค่อนขา้งมาก 

(4) มีโอกาสทีÉบรษิัทตอ้งยกเลิกการรวมงบการเงิน (Consolidation) ของ GOLD ในงบการเงินของบริษัท 

โดยเปลีÉยนไปเป็นการจดัทาํงบการเงินรวมสาํหรบัเงินลงทนุใน GOLD ตามวิธีส่วนไดเ้สีย (Equity Method) แทน 

(5) การขายเงินลงทุนใน GOLD ใหก้ับผูล้งทุนเชิงกลยุทธ์ (Strategic Partner) ในอนาคตอาจจะทาํได้

ค่อนขา้งยากและใชเ้วลาในการดาํเนินการ และมีความไม่แน่นอนของราคา 

(6) บริษัทจะยังมีสัดส่วนธุรกิจทีÉมาจากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรพัยเ์พืÉอการอยู่อาศัยค่อนข้างสูง ซึÉง

ปัจจบุนัตอ้งเผชิญกบัปัจจยัเชิงลบทีÉกระทบอตุสาหกรรมค่อนขา้งมากและยงัไม่เห็นแนวโนม้การฟืÊนตวัในระยะสัÊน 

4. ความเสีÉยงของรายการ 

o ผลตอบแทนจากการลงทนุในโอกาสการลงทนุใหม่อาจจะไม่เป็นไปตามแผนงานทีÉวางไว ้

o แมบ้รษิัทจะสามารถรบัรูก้าํไรและไดร้บัเงินสดจากการขายหุน้ GOLD ไดท้นัทีทัÊงจาํนวน แต่บริษัทอาจจะ

เสียโอกาสในการไดร้บัผลตอบแทนทีÉเพิÉมขึ Êนจากราคาหุน้ GOLD ทีÉอาจจะเพิÉมสงูขึ Êนหลงัจากทาํรายการ 

o ภายหลังการขายเงินลงทุนใน GOLD ซึÉงเป็นส่วนธุรกิจทีÉมีนัยสาํคัญของบริษัทอาจทาํใหผู้ใ้ห้บริการจัด

อนัดบัความน่าเชืÉอถือพิจารณาปรบัอนัดบัความน่าเชืÉอถือ (Credit Rating) ของบริษัท ซึÉงปัจจบุนับริษัทมีอนัดบัความน่าเชืÉอถือทีÉ 

BBB+ ทัÊงนี Ê ขึ Êนอยู่กบัธุรกิจทีÉบรษิัทจะพิจารณาลงทนุในอนาคต 

o ราคาตลาดของหุน้ GOLD อาจมีความเสีÉยงทีÉอาจมีการปรบัเพิÉมขึ Êนหรือลดลงจากราคาเสนอซื Êอจาก FPT ทีÉ 

8.50 บาทต่อหุ้น ทัÊงนี Ê ตัÊงแต่วันทีÉ 25 กุมภาพันธ์ 2562 ซึÉงเป็นวันทีÉประกาศข่าวซื Êอหุ้น GOLD โดย FPT จนถึงวันทีÉ 17 กรกฎาคม 

2562 พบว่า ราคาตลาดของหุน้ GOLD ตํÉากว่าราคาเสนอซื Êอจาก FPT มาโดยตลอด 

5. ความเป็นธรรมของราคาและเงืÉอนไขของรายการ ทีÉปรกึษาทางการเงินอิสระมีความเห็นว่าการเขา้ทาํรายการ

ดงักล่าวมีความเหมาะสมของราคาและเงืÉอนไขของรายการ เนืÉองจากราคาในการเขา้ทาํรายการทีÉ 8.50 บาทต่อหุน้อยู่ในช่วงมลูค่า

ทีÉเหมาะสมของราคาหุน้ GOLD ทีÉประเมินโดยทีÉปรกึษาทางการเงินอิสระ ซึÉงอยู่ในช่วงราคา 7.41 – 9.61 บาทต่อหุน้ นอกจากนี Ê 

เงืÉอนไขของรายการเป็นเงืÉอนไขทีÉเป็นปกติทัÉวไปของการเสนอซื Êอหลกัทรพัย ์ซึÉงเป็นเงืÉอนไขเดียวกันสาํหรับผูต้อบรบัคาํเสนอซื Êอทุก

รายในการขายหุน้ GOLD ในการทาํคาํเสนอซื Êอโดย FPT  

6. สรุปความเห็นของทีÉปรกึษาทางการเงินอิสระ จากความสมเหตุสมผลของการเขา้ทาํรายการ ตามขอ้ดีของการ

ทาํรายการทีÉกล่าวมาขา้งตน้ ประกอบกบัความเป็นธรรมของราคาและเงืÉอนไขของรายการ ทีÉปรกึษาทางการเงินอิสระมีความเห็นวา่ 

ผูถื้อหุ้นควรอนุมัติการเข้าทาํรายการจาํหน่ายไปซึÉงหุ้น GOLD ทัÊงหมดทีÉบริษัทถืออยู่ โดยการตอบรบัคาํเสนอซื Êอ ทัÊงหมดของ 

GOLD โดย FPT อย่างไรก็ดี ความเห็นของทีÉปรกึษาทางการเงินอิสระมีวตัถุประสงคเ์พืÉอใหค้วามเห็นแก่ผูถื้อหุน้ของบริษัทต่อการ

เขา้ทาํรายการดงัรายละเอียดขา้งตน้เท่านัÊน โดยการตดัสินใจลงคะแนนเสียงอนุมตัิสาํหรบัการทาํรายการในครัÊงนี Ê อยู่ในดุลพินิจ

ของผูถื้อหุ ้นของบรษิัทเป็นสาํคญั ซึÉงผูถื้อหุน้ควรจะศกึษาขอ้มลูและพิจารณาเหตผุล ขอ้ดี ขอ้ดอ้ย ปัจจยัความเสีÉยง ขอ้จาํกดั และ

ความเห็นในประเด็นพิจารณาต่างๆ ทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการเขา้ทาํรายการดงักล่าวทีÉแนบมาพรอ้มกับหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหุน้ในครัÊง

นี Êดว้ยความรอบคอบระมดัระวงัก่อนลงมต ิเพืÉอพิจารณาอนมุตัิการเขา้ทาํรายการดงักล่าวไดอ้ย่างเหมาะสม 

 นายมนตรี ศรไพศาล กล่าวต่อทีÉประชุมว่า ทีÉปรกึษาทางการเงินอิสระมีความเห็นสรุปว่า บรษิัทควรตอบรบัคาํ

เสนอซื Êอหุน้ GOLD ผ่านการทาํคาํเสนอซื Êอของ FPT ครัÊงนี Ê เนืÉองจากเป็นเงืÉอนไขทีÉเป็นธรรมเช่นเดียวกบัผูถื้อหุน้ของ GOLD ทุก

ราย อีกทัÊง การทาํรายการดงักล่าวเป็นไปตามกลยทุธก์ารลงทนุของบรษิัทในรูปแบบ Venture Capital ซึÉงเริÉมแรกไดเ้ขา้ลงทนุถือ 
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หุน้ GOLD ในสดัส่วนใหญ่มากกว่ารอ้ยละ 50 และดาํเนินการเพิÉมมูลค่าของกิจการ และเมืÉอถึงจุดทีÉเหมาะสม บริษัทก็พิจารณา

ออกจากการลงทนุ (Exit) โดยทีÉสามารถขายหุน้ GOLD ทัÊงหมดในคราวเดียวกนัไดใ้นระดบัราคาทีÉเหมาะสม ถือว่าเป็น Home Run 

ทีÉประสบความสาํเรจ็  

 ประธานฯ กล่าวขอบคุณทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระ  และมอบหมายให้นายกําพล ปุญโสณี นําเสนอข้อมูล

ผลตอบแทนทีÉบรษิัทไดร้บัจากการเขา้ลงทนุใน GOLD ในช่วงทีÉผ่านมา  แผนการลงทนุของบรษิัทในอนาคตภายหลังจากการขาย

หุน้ GOLD และผลดีผลเสียของการเขา้ทาํรายการ 

 นายกําพล ปุญโสณี นาํเสนอขอ้มูลการวิเคราะหค์วามเหมาะสมในเชิงกลยุทธ์ของการทาํรายงานในมุมมองของ
บรษิัทใหผู้ถื้อหุน้ไดร้บัทราบ ดงันี Ê  

1. การลงทนุและผลตอบแทนใน GOLD ปี 2555 – 2557 บรษิัทเขา้ลงทนุหุน้ GOLD รวม 921.83 ลา้นหุน้ คิดเป็น
สดัส่วนรอ้ยละ 55.73 รวมมลูค่าเงินลงทนุ 5,295.58 ลา้นบาท ปี 2558 และปี 2559 บริษัทไดร้บัเงินปันผลจาก GOLD ปีละ 45.64 

ลา้นบาท คิดเป็น 0.05 บาท/หุน้ โดยในปี 2558 GOLD ออกและเสนอขายหุน้เพิÉมทุนแบบเฉพาะเจาะจงใหแ้ก่บริษัท เฟรเซอรส์ 

พร็อพเพอรต์ี Ê โฮลดิ Êงส ์(ประเทศไทย) จาํกัด (“FPHT”) มลูค่า 4,971 ลา้นบาท ส่งผลใหส้ดัส่วนการถือหุน้ GOLD ของบริษัทลดลง
เหลือรอ้ยละ 39.28  ปี 2560 บริษัทไดร้บัเงินปันผล 209.95 ลา้นบาท คิดเป็น 0.23 บาท/หุ้น ในปี 2561 บริษัทไดร้บัเงินปันผล 

228.21 ลา้นบาท คิดเป็น 0.25 บาท/หุน้ และปี 2562 บริษัทไดร้บัเงินปันผล 419.90 ลา้นบาท คิดเป็น 0.46 บาท/หุน้ รวมเงินปัน
ผลทีÉไดร้บัจาก GOLD ตัÊงแต่เขา้ลงทนุ 949.34 ลา้นบาท  

2. การระดมทนุของ GOLD ทีÉผ่านมา ตัÊงแต่ปี 2558 – 2562  GOLD มีการระดมทนุอย่างต่อเนืÉองเพืÉอรองรบัการ

ขยายธุรกิจ โดยในปี 2558 GOLD ไดอ้อกและเสนอขายหุน้เพิÉมทุนแบบเฉพาะเจาะจงใหแ้ก่ FPHT จาํนวน 686 ลา้นหุน้ รวม

มลูค่า 4,971 ลา้นบาท ปี 2559 GOLD เสนอขายหุน้กูอ้าย ุ3 ปี จาํนวน 3,000 ลา้นบาท ปี 2560 GOLD เสนอขายหุน้กูอ้าย ุ3 ปี 

จาํนวน 2,000 ลา้นบาท ปี 2561 GOLD เสนอขายหุน้กูอ้าย ุ5 ปี จาํนวน 2,000 ลา้นบาท และอาย ุ3 ปี จาํนวน 3,000 ลา้นบาท 

และปี 2562 เสนอขายตัÌวแลกเงินระยะสัÊน (B/E) จาํนวน 1,000 ลา้นบาท รวมเงินระดมทุนสะสม 15,971 ลา้นบาท ส่งผลให ้

GOLD มีจาํนวนหนี ÊสินทีÉมีภาระดอกเบี Êยและมีอตัราส่วนหนี ÊสินทีÉมีภาระดอกเบี Êยต่อทุนเพิÉมขึ Êนต่อเนืÉองตัÊงแต่ปี 2559 - ปัจจุบัน 

โดย ณ สิ Êนเดือนมีนาคม 2562 อตัราส่วนหนี ÊสินทีÉมีภาระดอกเบี Êยต่อทุนและหนี ÊสินทีÉมีภาระดอกเบี Êยของกลุ่ม บรษิัทรวม GOLD 

เท่ากบั 22,393 ลา้นบาท และ 1.13 เท่า ขณะทีÉอตัราส่วนหนี ÊสินทีÉมีภาระดอกเบี Êยต่อทนุและหนี ÊสินทีÉมีภาระดอกเบี Êยเฉพาะบรษิัท

ไม่รวม GOLD เท่ากบั 5,759 ลา้นบาท และ 0.64 เท่า 

3. กาํไรและเงินสดจากการขาย GOLD ในงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัท การเขา้ทาํรายการทาํใหบ้ริษัทไดร้บั
เงินจากการขายหุน้ GOLD ก่อนหกัค่าธรรมเนียมในการเสนอขายหุน้และภาษีมลูค่าเพิÉม จาํนวน 7,759.05 ลา้นบาท ทีÉราคาขาย 
8.50 บาทต่อหุน้ เมืÉอหกัมลูค่าเงินลงทนุ GOLD ของบรษิัททีÉมีตน้ทนุเฉลีÉย 5.80 บาทต่อหุน้ จาํนวน 5,295.58 ลา้นบาท บรษิัทจะมี
กาํไรจากการขายก่อนหกัค่าใชจ้่ายทีÉเกีÉยวขอ้ง ภาษี และเงินสาํรองตามกฎหมาย จาํนวน 2,463.48 ลา้นบาท และมีกาํไรสทุธิจาก
การขายในเบื Êองตน้หลังหักค่าใช้จ่ายทีÉเกีÉยวขอ้ง ภาษี และเงินสาํรองตามกฎหมาย  จาํนวน 1,900.00 ลา้นบาท โดยประมาณ
การเงินปันผลจ่ายกรณีจ่ายจากกาํไรสทุธิจากการขายทัÊงจาํนวน 1,900.00 ลา้นบาท หรือ 0.97 บาทต่อหุน้ และมีเงินสดคงเหลือ
เบื Êองตน้หลังการจ่ายปันผล (หลังหักค่าใช้จ่ายทีÉเกีÉยวข้อง ภาษี และเงินสาํรองตามกฎหมาย) 5,300.00 ลา้นบาท อย่างไรก็ดี 
คณะกรรมการบริษัทจะเสนอใหท้ีÉประชุมสามัญผูถื้อหุน้ประจาํปี 2563 เป็นผูพ้ิจารณาอนุมัติการจ่ายเงินปันผลจากงบการเงิน
ประจาํปีของบรษิัททีÉไดร้บัการตรวจสอบจากผูส้อบบญัชีของบรษิัทแลว้ 

4. ผลตอบแทนจากการลงทุนใน GOLD เงินปันผลทีÉบริษัทไดร้บัจาก GOLD ตัÊงแต่ปี 2558 – 2562 รวม 949.34 

ลา้นบาท คิดเป็นอตัราส่วนผลตอบแทนของเงินลงทุนต่อปี เท่ากับรอ้ยละ 0.86 ในปี 2558 และปี 2559 และเท่ากับรอ้ยละ 3.96 รอ้ย
ละ 4.31 และรอ้ยละ 7.93 ในปี 2560 – 2562 ตามลาํดับ ขณะทีÉประมาณการเงินปันผลจ่ายให้แก่ผูถื้อหุ้นบริษัทจากกาํไรสุทธิจาก   
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การขายหุน้ GOLD ในเบื Êองตน้ จาํนวน 1,900.00 ลา้นบาท คิดเป็นอตัราส่วนผลตอบแทนของเงินลงทุนต่อปี เท่ากับรอ้ยละ 35.88 อีก
ทัÊง บรษิัทจะมีเงินสดคงเหลือประมาณ 5,300 ลา้นบาท และมีโอกาสไดร้บัผลตอบแทนจากการลงทนุใหม่ 

5. แผนการใชเ้งินทีÉไดจ้ากการขาย GOLD ประกอบดว้ย (1) ลงทนุในธุรกิจใหม่ ธุรกิจทีÉมีความเกีÉยวเนืÉอง ธุรกิจทีÉมี 
Synergy ไม่เกินรอ้ยละ 50 โดยผลตอบแทนทีÉตอ้งการเบื Êองตน้ไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 8 (2) ขยายการลงทนุในโครงการอสงัหารมิทรพัย ์
ซึÉงเป็นธุรกิจทีÉบริษัทไดม้ีการดาํเนินการอยู่ในปัจจุบนั ไม่เกินรอ้ยละ 15 โดยผลตอบแทนทีÉตอ้งการเบื Êองตน้ไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 10 

และ (3) ลงทุนในระยะกลางถึงระยะยาว  เพืÉอให้ได้รับผลตอบแทนสมํÉาเสมอ เช่น การลงทุนในทรัสต์ เพืÉอการลงทุนใน
อสงัหารมิทรพัย,์ กองทุน, อสงัหารมิทรพัยใ์หเ้ช่า,  ตราสารหนี Êและตราสารทนุ ไม่เกินรอ้ยละ 15 โดยผลตอบแทนทีÉตอ้งการเบื Êองตน้
ไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 8  นอกจากนี Ê เงินส่วนทีÉเหลือ บรษิัทจะนาํมาใชเ้ป็นเงินทนุหมนุเวียนและพิจารณาจ่ายเงินปันผลจากกาํไรจาก
การจาํหน่ายหุน้ GOLD หลังหักค่าใชจ้่ายทีÉเกีÉยวขอ้ง ภาษี และเงินสาํรองตามกฎหมาย  โดยคณะกรรมการบริษัทจะเสนอให้ทีÉ
ประชุมสามญัผู้ถือหุน้ประจาํปี 2563 ซึÉงจะจัดขึ Êนประมาณเดือนมกราคม 2563 เป็นผูพ้ิจารณาอนุมัติการจ่ายเงินปันผลจากงบ
การเงินประจาํปีของบรษิัททีÉไดร้บัการตรวจสอบจากผูส้อบบญัชีของบรษิัทแลว้ 

6. สรุปขอ้พิจารณา กรณีผูถื้อหุน้ไม่อนมุตัิรายการ หรือกรณีอนมุตัิรายการ 
กรณีผูถื้อหุน้ไม่อนุมตัิรายการ 
o บริษัทยงัคงเป็นผูถื้อหุน้ GOLD ในสดัส่วนรอ้ยละ 39.28 แต่อาจมีภาระในการเพิÉมทุนใน GOLD ในอนาคต 

และในกรณีทีÉบรษิัทไม่เพิÉมทนุตาม สดัส่วนในการถือหุน้ของบรษิัทใน GOLD จะลดลง  
o อาํนาจควบคุมใน GOLD อาจมีการเปลีÉยนแปลง ในกรณีทีÉ FPT เพิÉมสดัส่วนการถือหุน้ใน GOLD จากการ

ซื Êอหุน้จากผูถื้อหุน้รายอืÉนในการทาํคาํเสนอซื Êอหลกัทรพัยค์รัÊงนี Ê 
o จากการเปลีÉยนแปลงสดัส่วนเงินลงทนุจะทาํใหบ้รษิัทไม่มีอาํนาจควบคมุ GOLD ตามมาตรฐานบญัชี ส่งผล

ใหบ้รษิัทไม่สามารถนาํงบการเงินของ GOLD มาจดัทาํงบการเงินรวมได ้ซึÉงจะตอ้งเปลีÉยนเป็นวิธีส่วนไดเ้สียแทน 

o บริษัทจะไม่สามารถรบัรูก้าํไรจากการลงทุน ไม่สามารถจ่ายเงินปันผลพิเศษ และไม่มีเงินสดคงเหลือ เพืÉอ
ลงทนุในธุรกิจใหม่ จากการทาํรายการในครัÊงนี Ê  

o บรษิัทจะเสียโอกาสในการขายเงินลงทนุใน GOLD ไดท้ัÊงจาํนวนในคราวเดียว 

กรณีอนมุตัิรายการ 
o เป็นโอกาสของบรษิัทและผูถื้อหุน้ทีÉจะสามารถรบัรูก้าํไรและไดร้บัเงินปันผลจากการทาํรายการ  
o บริษัทจะไม่สามารถรบัรูก้าํไรและไดร้บัเงินปันผลจากผลประกอบการของ GOLD ในอนาคต แต่จะไดร้บั

ผลตอบแทนจากการนาํเงินทีÉไดจ้ากการทาํรายการไปลงทนุในธุรกิจใหม่ในอนาคตมาทดแทน 

o เป็นกลยุทธใ์นการดาํเนินธุรกิจของบรษิัทในการลดความเสีÉยงจากการพึÉงพิงรายไดจ้ากธุรกิจอสงัหารมิทรพัย์
ทีÉอาจมีความผนัผวนในอนาคต รวมทัÊง ลงทุนในธุรกิจอืÉน ธุรกิจทีÉมีความเกีÉยวเนืÉอง หรือธุรกิจทีÉมี Synergy ต่อกลุ่ม บริษัท และ Exit 

Strategy ในเวลาและผลตอบแทนทีÉเหมาะสม ตลอดจน ปรบัโครงสรา้งเงินทนุ และมีอตัราส่วนหนี Êสินต่อทนุลดลง 

นายสุวิทย ์จินดาสงวน กรรมการอิสระและประธานกรรมการตรวจสอบ กล่าวถึงความเห็นของคณะกรรมการ
บริษัทเกีÉยวกบัการเขา้ทาํรายการ ใหท้ีÉประชุมผูถื้อหุน้รบัทราบว่า ทีÉประชมุคณะกรรมการบรษิัท (ไม่รวมกรรมการทีÉมีส่วนไดเ้สีย) 

พิจารณาแลว้เห็นว่า หากทีÉประชมุผูถื้อหุน้โดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหุน้ทีÉมีส่วนไดเ้สียในการทาํรายการมีมติอนมุตัิใหบ้รษิัทขายหุน้ 

GOLD ผ่านการทาํคาํเสนอซื Êอของ FPT ในครัÊงนี Ê แมว้่าจะทาํใหบ้ริษัทไม่สามารถรบัรูก้าํไรจากผลประกอบการของ GOLD ใน

อนาคตต่อไปไดอี้ก แต่การทาํรายการขายหุน้ดังกล่าวเป็นโอกาสของบริษัทและผูถื้อหุน้ทีÉจะสามารถรบัรูก้าํไรจากการขายหุน้ 

(Realized Gain) ไดใ้นทนัที โดยราคาในการเขา้ทาํรายการครัÊงนี Êอยู่ในช่วงของราคาทีÉเหมาะสมตามการประเมินของทีÉปรกึษา

ทางการเงินอิสระของบรษิัท นอกจากนี Ê การพิจารณาขายหุน้ GOLD ยงัเป็นโอกาสของบรษิัทในการพิจารณาปรบัโครงสรา้งกลุ่ม

ธุรกิจในการลดความเสีÉยงจากการพึÉงพิงรายไดจ้ากการพัฒนาอสังหาริมทรพัยเ์พืÉอขายของ GOLD โดยบริษัทสามารถนํา       
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เงินทีÉไดร้บัจากการขายไปลงทุนในธุรกิจอืÉนๆ ทีÉมีความเกีÉยวเนืÉอง หรือม ีSynergy และมีอตัราผลตอบแทนทีÉเหมาะสมต่อบริษัท

และสามารถสรา้งผลตอบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ในระยะยาวตามแผนการใชเ้งิน ดงันัÊน คณะกรรมการบริษัทจึงพิจารณาว่าการทาํ

รายการมีความเหมาะสม สมเหตุสมผลและเป็นประโยชนต์่อกลุ่มบรษิัท รวมถึงผูถื้อหุน้ จึงเห็นชอบในการนาํเสนอใหท้ีÉประชุม

วิสามญัผูถื้อหุน้ของบรษิัทพิจารณาอนมุตัิรายการต่อไป 

 ประธานฯ ไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้แสดงความเห็นหรือซกัถามเกีÉยวกับวาระนี Ê ซึÉงมีคาํถามและ/หรือขอ้เสนอแนะ

จากผูถื้อหุน้ และคาํตอบและ/หรือขอ้ชี Êแจงจากกรรมการและ/หรือผูบ้รหิารของบรษิัท สรุปดงันี Ê 

นายสถาพร ผังนิรันดร์ ผู้ถือหุ้นแสดงความชืÉนชมนายมนตรี ศรไพศาล ประธานเจ้าหน้าทีÉบริหาร บริษัท

หลักทรพัย  ์เมยแ์บงก ์กิมเอ็ง (ประเทศไทย) จาํกัด (มหาชน) ทีÉใหเ้กียรติมาประชุมและนาํเสนอขอ้มูลความเห็นของทีÉปรกึษา

ทางการเงินอิสระดว้ยตนเอง และแสดงความเห็นต่อความเห็นของทีÉปรกึษาทางการเงินอิสระในกรณีทีÉไม่ไดม้ีการพิจารณาถึงการ

ควบรวมกิจการดว้ยวธีิการแลกหุน้ (Shares Swap) และไม่ไดพ้ิจารณาไปถึงประเด็นสดัส่วนการถือหุน้รอ้ยละ 39.28 ของ UV ใน 

GOLD ซึÉงมีบทบาทสาํคญัต่อการรกัษาสถานภาพการเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ ของ GOLD ในกรณีทีÉ FPT จะ

เพิกถอน GOLD ออกจากการเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ นอกจากนี Ê ถึงแมว้่ากลยุทธก์ารลงทุนในลกัษณะ

ของ Venture Capital ซึÉงผูล้งทุนอาจตอ้งขายทาํกาํไรเมืÉอถึงจุดหนึÉง อย่างไรก็ดี ควรจะพิจารณาถึงการลงทุนแบบ Let Profit 

Run เพิÉมเติมดว้ย ซึÉงจะเห็นไดจ้ากการทีÉบรษิัทไดร้บัเงินปันผลจาก GOLD เพียง 0.05 บาทต่อหุน้ ในช่วงเริÉมตน้ แต่ต่อมาเงินปัน

ผลจาก GOLD ไดเ้พิÉมขึ Êนต่อเนืÉองทุกปี จนมาอยู่ทีÉ 0.46 บาทต่อหุน้ในปี 2562  โดยไดส้อบถามว่ามีความเหมาะสมเพียงใดทีÉ

บริษัทตัดสินใจออกจากการลงทุนในหุ้น GOLD ณ ขณะนี Ê  อีกทัÊง หากบริษัทขายหุ้น GOLD จะทาํให้ผู้ถือหุ้นรายย่อยของ 

GOLD อาจไม่สามารถรวบรวมเสียงไดเ้พียงพอเพืÉอคดัคา้นการเพิกถอนหุน้ GOLD ออกจากการเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนใน

ตลาดหลกัทรพัยฯ์ ได ้นอกจากนี Ê ในการประเมินมลูค่ายตุิธรรมของหุน้ GOLD ทีÉปรกึษาทางการเงินอิสระไดม้ีการพิจารณาไปถึง

ค่าความนิยมของแบรนดแ์ละโครงการอสงัหาริมทรพัยต์่างๆ ของ GOLD หรือไม่ ดงันัÊน ความเห็นส่วนตวัจึงไม่เห็นดว้ยกับการ

ขายหุน้ GOLD โดยเห็นว่า UV ในฐานะเป็น Venture Capital ควรทีÉจะ Let Profit Run ในหุน้ GOLD ต่อไป 

นางสาวนภัทร พุทธคุณขจร ผู้ถือหุ้นกล่าวต่อทีÉประชุมว่า ปัจจุบันรายได้ของ GOLD มาจากการขาย

อสงัหารมิทรพัยร์อ้ยละ 85 และรายไดค้่าเช่า (Recurring Income) รอ้ยละ 15 แต่ในอนาคต GOLD จะมีรายไดค้่าเช่า ซึÉงถือเป็น 

Sustainable Income เพิÉมขึ Êนเป็นรอ้ยละ 25 นอกจากนี Ê ปัจจุบนั GOLD มียอดขายอสังหาริมทรพัยท์ีÉ 14,000 ลา้นบาท โดยม ี

P/E Ratio อยู่ทีÉ 8.17 เท่า ขณะทีÉ P/E Ratio ของตลาดหลกัทรพัยฯ์ โดยรวมอยู่ทีÉ 19 เท่า และมีอตัราการจ่ายปันผลภาพรวมของ

บรษิัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ อยู่ทีÉรอ้ยละ 2.8 ขณะทีÉหากผูล้งทนุซื Êอหุน้ GOLD ในราคาปัจจุบนั จะมีอตัราการจ่ายปัน

ผลอยู่ทีÉรอ้ยละ 5.5 ดงันัÊน จึงมีคาํถามว่า บรษิัทขายหุน้ GOLD ใหแ้ก่ FPT ในราคาทีÉต ํÉาเกินไปหรือไม่ และสามารถเสนอขายใน

ราคาทีÉสงูกว่านี Êไดห้รือไม่  นอกจากนี Ê รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยข์อง GOLD ในปีทีÉผ่านมาเติบโตเพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 30-40 

ต่างจากผูป้ระกอบการรายอืÉนทีÉยอดขายลดลง และในกรณีทีÉปรบัรายไดอ้สงัหารมิทรพัยข์อง GOLD เพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 20 และปรบั

รายไดค้่าเช่าเพิÉมขึ Êนมาอยู่ในสดัส่วนรอ้ยละ 25 พบว่า รายไดท้ีÉเพิÉมขึ Êนดงักล่าวจะส่งผลให ้P/E Ratio ของ GOLD อยู่ทีÉ 5.3 เท่า 

ดังนัÊน จึงสงสัยว่าเหตุใดบริษัทพิจารณาทีÉจะขายหุ้น GOLD ซึÉงมีแหล่งรายไดจ้ากค่าเช่าทีÉเป็น Sustainable Income จาก

โครงการอสงัหารมิทรพัยห์ลายแห่งซึÉงมีทีÉตัÊงอยู่ในศนูยก์ลางธุรกิจ (CBD)  

นายโสภณ ภวลักษณาวัติ ผูถื้อหุน้สอบถามว่า ในมมุมองของคณะกรรมการบริษัทเห็นว่า GOLD มีศกัยภาพอยู่

หรือไม่ และหากมองว่ายังมีศักยภาพ เหตุใดจึงพิจารณาทีÉจะขายหุ้น GOLD ซึÉงเป็นแหล่งรายได้หลักของบริษัท นอกจากนี Ê 

ภายหลงัจากการขายหุน้ GOLD ซึÉงบริษัทจะไดร้บัเงินสดเขา้มาในระยะสัÊน แต่ในระยะกลางและระยะยาวบริษัทมีแผนการลงทุน

อย่างไร เนืÉองจากธุรกิจใหม่ทีÉบรษิัทจะเขา้ลงทนุ ตอ้งใชร้ะยะเวลาในการดาํเนินงานกว่าทีÉจะมีรายไดห้รือผลกาํไร 
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นายศักดิÍชัย สกุลศรีมนตรี ผูถื้อหุน้สอบถามว่า (1) GOLD มีกาํไรสะสมในงบการเงินจาํนวนเท่าใด และคิดเป็น

ส่วนของ UV ตามสัดส่วนการถือหุน้เป็นจาํนวนเงินเท่าใด (2) เงินทีÉไดร้บัจากการขายหุน้ GOLD บริษัทจะนาํไปซื ÊอทีÉดินบริเวณ

คลองเตย ใช่หรือไม่  

นางสาวพัชรินทร์ ชาญเมธา ผู้ถือหุ้นสอบถามว่า เมืÉอบริษัทขายหุ้น GOLD ให้ FPT ผ่านการทาํคาํเสนอ

หลกัทรพัย ์จะส่งผลใหง้บการเงินรวมไตรมาส 3 และราคาหุน้ของบรษิัทลดลง เนืÉองจากไม่มีการรบัรูร้ายไดจ้าก GOLD ใช่หรือไม่ 

และผูบ้รหิารของบรษิัทจะแกไ้ขปัญหาราคาหุน้ทีÉอาจลดลงนี Êอย่างไร  

ประธานฯ มอบหมายให้นายกาํพล ปญุโสณี ตอบคาํถามเกีÉยวกับความเหมาะสมของราคาขายหุน้ GOLD และ

คาํถามเกีÉยวกบัการลงทุน และมอบหมายใหน้ายวรวรรต ศรีสอา้น เป็นผูต้อบคาํถามเกีÉยวกบัทิศทางและศกัยภาพการลงทนุของ

บรษิัท และนายบณัฑิต ม่วงสอนเขียว เป็นผูต้อบคาํถามเรืÉองกาํไรสะสมของ GOLD 

นายกําพล ปุญโสณี ชี Êแจงขอ้มูลต่อผูถื้อหุน้ว่า บริษัทไดม้ีการกาํหนดสดัส่วนของการใชเ้งินทีÉไดจ้ากการขาย 

GOLD อย่างชดัเจนตามขอ้มลูทีÉไดน้าํเสนอต่อทีÉประชุมผูถื้อหุน้ในหวัขอ้ “แผนการใชเ้งินทีÉไดจ้ากการขาย GOLD” สาํหรบัการ

ลงทนุในธุรกิจใหม่ ธุรกิจทีÉมีความเกีÉยวเนืÉอง และธุรกิจทีÉมี Synergy ทีÉกาํหนดสดัส่วนการใชเ้งินไม่เกินรอ้ยละ 50 นัÊน บรษิัทไดม้ี

การพูดคุยกับธุรกิจทีÉมีศกัยภาพแลว้ แต่อยู่ระหว่างการเจรจา ซึÉงยงัไม่สามารถเปิดเผยรายละเอียดไดใ้นขณะนี Ê อย่างไรก็ดี หาก

บรษิัทจะมีการเขา้ลงทนุในธุรกิจใหม่ดงักล่าว จะตอ้งนาํเสนอต่อทีÉประชุมผูถื้อหุน้เพืÉอพิจารณาอนมุตัิรายการต่อไป สาํหรบัการ

ขยายการลงทนุในโครงการอสงัหารมิทรพัยซ์ึÉงบรษิัทไดม้ีการดาํเนินการอยู่ในปัจจบุนั อนัไดแ้ก่ คอนโดมิเนียมโครงการต่างๆ นัÊน 

แมปั้จจุบนัธุรกิจอสงัหารมิทรพัยอ์าจมีการชะลอตวั อย่างไรก็ดี บริษัทจะพลิกวิกฤตเป็นโอกาส โดยบรษิัทมองว่าเป็นช่วงเวลาทีÉ

ดีในการซื ÊอทีÉดินและพฒันาโครงการใหม่ เพืÉอรอขายในช่วงทีÉตลาดทีÉอยู่อาศัยกลบัมาขยายตวั สาํหรบัการลงทุนในระยะกลาง

ถึงระยะยาวนัÊน บริษัทมีแผนในการลงทุนไวแ้ลว้เช่นกัน ซึÉงบริษัทจะเปิดเผยขอ้มลูรายละเอียดการลงทุนต่างๆ ตามแผนการใช้

เงินดังกล่าวเมืÉอรายการมีความชดัเจนแลว้ และจะนาํเสนอรายการใหท้ีÉประชุมผูถื้อหุน้พิจารณาอนุมัติตามเกณฑข์องตลาด

หลกัทรพัยฯ์ ต่อไป สาํหรบัขอ้สอบถามของผูถื้อหุน้เกีÉยวกับทีÉดินคลองเตยนัÊน บริษัทขอชี Êแจงว่า บริษัทไม่เคยมีการซื Êอหรือเช่า

ทีÉดินใดๆ บรเิวณคลองเตย 

นายมนตรี ศรไพศาล ชี Êแจงต่อผูถื้อหุน้ว่า บริษัทหลกัทรพัย ์เมยแ์บงก ์กิมเอ็ง (ประเทศไทย) จาํกัด (มหาชน)  

เป็นทีÉปรกึษาทางการเงินอิสระ มิใช่เป็นทีÉปรกึษาทางการเงินในการเขา้ทาํรายการนี Êของบริษัท ดงันัÊน จึงมีหนา้ทีÉในการให้

ความเห็นทีÉเป็นอิสระแก่ผูถื้อหุน้ อย่างไรก็ดี ในการใหค้วามเห็นของทีÉปรกึษาทางการเงินอิสระต่อการเขา้ทาํรายการทีÉเคยทาํ

หนา้ทีÉมาก่อนหนา้นี Ê บางครัÊงจะพิจารณาความเหมาะสมของการเขา้ทาํรายการต่างๆ ดว้ยมมุมองของ Fund Manager หรือ

ของนกัลงทุนทัÉวไป แต่หากเป็นการลงทุนในเชิงยุทธศาสตรห์รือในลกัษณะ Venture Capital ก็อาจตอ้งพิจารณาดว้ยมุมมอง

ของ Venture Capital เช่นทีÉไดน้ําเสนอความเห็นมานี Ê  สาํหรบัคาํถามทีÉผูถ้ือหุน้หลายท่านถามคลา้ยกันว่า หากมองใน

สายตาของนกัลงทุนทัÉวไป หรือ Fund Manager อาจเห็นว่า ณ ขณะนี Ê UV ไม่ควรขายหุน้ GOLD ออกไปหรือไม่นัÊน ขอชี Êแจง

ในประเด็นดงักล่าวว่า ยุทธศาสตรก์ารลงทุนของ Fund Manager, Venture Capital และนกัลงทุนทัÉวไปมีความแตกต่างกัน 

โดย UV เป็น Venture Capital ซึÉงมีการลงทุนในกิจการต่างๆ ในสดัส่วนทีÉใหญ่ และเขา้ไปปรบัโครงสรา้ง หาพนัธมิตร หรือ

สรา้ง Synergy ใหแ้ก่กิจการทีÉเขา้ลงทุน เพืÉอรกัษายุทธศาสตรใ์นการทาํกาํไรของ Venture Capital จากมลูค่าเพิÉมทีÉเกิดขึ Êน 

โดยมีเป้าหมายสุดท้ายทีÉจะออกจากการลงทุน (Exit) ทัÊงหมดในคราวเดียวเมืÉอถึงจุดทีÉเหมาะสม กล่าวคือ ในช่วงทีÉอาจไม่

สามารถเพิÉมมูลค่าใหแ้ก่กิจการทีÉเขา้ลงทุนในฐานะ Venture Capital ไดอ้ีกต่อไปแลว้ โดยใหค้วามสาํคญัว่าสามารถขายหุน้

ทัÊงหมดในราคาทีÉเหมาะสมภายในคราวเดียวเมืÉอถึงจดุทีÉจะออกจากการลงทนุ โดยมิไดก้าํหนดว่าตอ้งขายหุน้ในจดุทีÉมีราคาสงูสดุ 

ซึÉงต่างกับกลยุทธล์งทุนของนกัลงทุนทัÉวไป ทัÊงนี Ê ผูถื้อหุน้ท่านใดทีÉไม่เห็นดว้ยกับการขายหุน้ GOLD ในครัÊงนี Êของบรษิัท สามารถ
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ปรบักลยทุธก์ารลงทุนดว้ยการซื Êอหุน้ GOLD แทนได ้และหากมองว่า GOLD จะถกูเพิกถอนจากการเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียน

ในตลาดหลกัทรพัยฯ์ ท่านอาจตดัสินใจซื Êอหุน้ FPT แทนได ้ 

สาํหรบัประเด็นทีÉผูถื้อหุ้นกล่าวว่า การถือหุน้ GOLD จะทาํให ้UV ไดร้บัประโยชนจ์าก Recurring Income ของ 

GOLD ทีÉมีสดัส่วนเพิÉมขึ ÊนนัÊน ขอชี Êแจงว่า หุน้บรษิัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยท์ีÉดาํเนินธุรกิจทีÉอยู่อาศยัเพืÉอขายหลายบรษิัท

ประสบปัญหาเรืÉอง PE ไปไม่ไดส้งู เพราะแต่ละปีตอ้งซื ÊอทีÉดินเพืÉอพฒันาโครงการ และในมมุมองทีÉว่าควรทาํอสงัหารมิทรพัยใ์ห้

เช่าเพืÉอใหม้ี Recurring Income นัÊน ก็จาํเป็นตอ้งใชเ้งินลงทุนสงูสาํหรบัโครงการดงักล่าว ซึÉงอาจทาํให ้GOLD ตอ้งมีการระดม

ทนุ และในจดุนัÊน UV อาจมีภาระหรือขอ้จาํกดัทีÉไม่สามารถเพิÉมทนุใน GOLD ได ้ 

ประเด็นเรืÉองค่าความนิยม (Goodwill) ในการประเมินราคาหุน้ของกิจการ ขอชี Êแจงว่า เวลาประเมินราคาโดยการ

เปรียบเทียบ Price to Book หรือ Price to Earning ของ GOLD กับบริษัทจดทะเบียนอืÉนๆ ซึÉงทุกบริษัทมี Goodwill อยู่แลว้

เช่นกัน จึงมิไดห้มายความว่า ทีÉปรกึษาทางการเงินอิสระประเมินราคาเปรียบเทียบ โดยไม่ไดค้าํนึงถึง Goodwill ของ GOLD 

นอกจากนี Ê ในประเด็นเรืÉองการเพิกถอนหุ้น GOLD ออกจากตลาดหลักทรพัยฯ์ นัÊน ตามทีÉ FPT ประกาศทาํคาํเสนอซื Êอหุ้น 

GOLD ทัÊงหมดอย่างโปร่งใส จึงขึ Êนอยู่กับว่าผูถื้อหุน้ GOLD จะตอบรบัคาํเสนอซื Êอหลกัทรพัยม์ากนอ้ยเพียงใด อีกทัÊง ผูถื้อหุน้ 

GOLD รวมกันรอ้ยละ 10 สามารถออกเสียงคดัคา้นการเพิกถอนหุน้ออกจากตลาดหลกัทรพัยฯ์ ได้ นอกจากนี Ê หากผูถื้อหุน้ยงั

เชืÉอมัÉนในศกัยภาพของกลุ่ม GOLD และเห็นว่า GOLD อาจถกูเพิกถอนหุน้ออกจากตลาดหลกัทรพัยฯ์ ก็สามารถไปซื Êอหุน้ FPT 

แทนได ้เนืÉองจากกลุ่มเฟรเซอรส์เป็นกิจการขนาดใหญ่มากทีÉประเทศสิงคโปรแ์ละในประเทศไทย ก็เป็นกิจการทีÉมีศกัยภาพใน

การขยายธุรกิจอย่างมาก ซึÉงเป็นทางเลือกของผูถื้อหุน้รายย่อย  

นายบัณฑิต ม่วงสอนเขียว แจง้ขอ้มลูเกีÉยวกับกาํไรสะสมของ GOLD ใหท้ีÉประชุมรบัทราบว่า กาํไรสะสมของ 

GOLD ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2562 อยู่ทีÉ 2,991 ลา้นบาท และตามสดัส่วนการถือหุน้รอ้ยละ 39.28 ใน GOLD ของบริษัทเท่ากับ 

1,174 ลา้นบาท 

นายวรวรรต ศรีสอ้าน ชี Êแจงข้อมูลแก่ทีÉประชุมว่า บริษัทมัÉนใจว่า GOLD ยังเป็นกิจการทีÉมีศักยภาพ  แต่ใน

มมุมองของบริษัททีÉมองโอกาสในการลงทุนและผลตอบแทนในโอกาสทีÉเหมาะสมดงัเช่นการลงทุนในธุรกิจอสงัหาริมทรพัยใ์น

ช่วงแรกของบริษัททีÉไดน้าํเสนอมาก่อนหนา้ ซึÉงบริษัทมีการร่วมลงทุนกับผูล้งทุนอืÉนเพืÉอใหไ้ดผ้ลตอบแทนทีÉคาดหวัง และมีการ 

Exit อย่างชัดเจน อย่างไรก็ดี ในวนันี Ê สิÉงทีÉบริษัทนาํเสนอต่อผู้ถือหุน้เพืÉอพิจารณาอนุมตัิ เป็นมูลค่าทีÉจะเกิดขึ Êนจากการขายหุน้ 

GOLD ภายใตร้าคาเสนอซื ÊอทีÉกาํหนดโดยผูท้าํคาํเสนอซื Êอ ซึÉงคณะกรรมการบริษัทและผูบ้รหิารของบริษัทไม่มีส่วนเกีÉยวขอ้งใน

การกาํหนดราคาเสนอซื Êอดงักล่าว แต่เป็นหนา้ทีÉของบรษิัทในการนาํเสนอรายการต่อผูถื้อหุ้นรายย่อยทีÉอาจเป็นผูจ้ะไดป้ระโยชน์

สงูสดุจากการเขา้ทาํรายการ เพืÉอใหเ้ป็นการตัดสินใจของผูถื้อหุน้รายย่อยทุกท่าน นอกจากนี Ê ขอยืนยนัว่าบรษิัทไม่มีการลงทุน

หรือเช่าทีÉดินบริเวณคลองเตยแต่อย่างใด สาํหรบัแผนการใชเ้งินทีÉไดจ้ากการขายหุน้ GOLD ทีÉนาํเสนอต่อทีÉประชุมนี Ê เป็นขอ้มลู

เดียวกนักับทีÉแจง้ข่าวตลาดหลกัทรพัยฯ์ ซึÉงเป็นแผนธุรกิจทีÉบริษัทกาํหนดไว ้ ทัÊงนี Ê ทีÉผ่านมา งบการเงินรวมของบรษิัทเมืÉอรวมงบ

การเงินของ GOLD จะมีรายไดจ้ากธุรกิจอสังหาริมทรพัยป์ระมาณรอ้ยละ 90 โดยบริษัทมองเรืÉองการสรา้งความหลากหลายใน 

Portfolio ของการลงทนุมาโดยตลอด แต่ดว้ยการเติบโตของธุรกิจ GOLD และ GRAND UNITY ในช่วงทีÉผ่านมา ทาํใหก้ารลงทนุใน

ธุรกิจอืÉนๆ ของบรษิัทไม่สามารถขยายตวัไดเ้รว็เท่ากบัธรุกิจอสงัหารมิทรพัย ์ซึÉงตลาดมีการขยายตวัอย่างมีนยัสาํคญัในช่วงทีÉผ่าน

มา อย่างไรก็ดี ทุกธุรกิจมี Cycle  ซึÉงบริษัทมองว่า เงินลงทุนทีÉบริษัทไดร้บักลบัมาจากการขายหุน้ GOLD นอกเหนือจากกาํไร

แลว้ เงินลงทุนนัÊนจะนาํมาปรบั Portfolio การลงทุนของบริษัทใหม้ีความหลากหลายขึ Êน ทาํใหเ้กิดความสมดุล และสรา้งความ

มัÉนคงใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ดว้ยเช่นกนั   
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ประธานฯ กล่าวขอบคณุผูบ้รหิารของบรษิัทและทีÉปรกึษาทางการเงินอิสระทีÉไดต้อบขอ้สอบถามของผูถื้อหุน้ และ

เปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้แสดงความคิดเห็นและสอบถามคาํถามเพิÉมเติม 

นายสุริยนต ์จิตราภัณฑ์ ผู้รบัมอบฉันทะจากผู้ถือหุ้นกล่าวต่อทีÉประชุมว่า UV ไดล้งทุนซื Êอหุ้น GOLD เมืÉอปี 

2557 ก่อนทีÉ GOLD จะดาํเนินการเพิÉมทนุ ดว้ยตน้ทนุเฉลีÉยทีÉ 6.55 บาทต่อหุน้ และมีการซื Êอหุน้ GOLD เพิÉม รวมระยะเวลาลงทนุ

ประมาณ 5 ปี โดยมีผลตอบแทนทีÉรวมดอกเบี Êย อยู่ทีÉประมาณรอ้ยละ 10 ต่อปี ซึÉงถือเป็นตวัเลขทีÉดี ซึÉงส่วนตวัเห็นดว้ยกบักลยทุธ์

ของ Venture Capital ทีÉตอ้งออกจากการลงทุน แต่ประเด็นทีÉควรพิจารณา คือ ราคาหุน้ GOLD ทีÉบริษัทจะออกจากการลงทุน 

8.50 บาทต่อหุน้ เมืÉอเทียบกับตน้ทุนในการเขา้ลงทุนหุน้ GOLD มีส่วนต่างประมาณ 1 บาทกว่าเท่านัÊน ไม่รวมเงินปันผลทีÉ UV 

ไดร้บัจาก GOLD ติดต่อกันในช่วง 5 ปีทีผ่านมา จึงเป็นคาํถามว่า ทาํไมบริษัทขายหุน้ GOLD ในราคาตํÉา ขณะทีÉค่าความนิยม

ของโครงการอสงัหาริมทรพัยข์อง GOLD เติบโตเพิÉมขึ Êนต่อเนืÉอง นอกจากนี Êบทวิเคราะหข์องบรษิัทหลกัทรพัย ์เมยแ์บงก ์กิมเอ็ง 

(ประเทศไทย) จาํกดั (มหาชน) เมืÉอช่วง 3 เดือนทีÉผ่านมา ไดใ้หค้วามเห็นว่ามลูค่ายตุิธรรมของหุน้ GOLD ว่าอยู่ทีÉ 13.20 บาทต่อ

หุน้ ซึÉงขดัแยง้กับความเห็นของทีÉปรกึษาทางการเงินอิสระทีÉมองว่าราคาเสนอซื Êอหุน้ GOLD ผ่านการทาํคาํเสนอซื Êอหลักทรพัย์

ของ FPT ทีÉ 8.50 บาทต่อหุน้ เป็นราคาทีÉเหมาะสม ดงันัÊน ขอใหบ้ริษัทชี Êแจงใหช้ดัเจนเพืÉอใหผู้ถื้อหุน้มีความมัÉนใจว่าเงินทีÉไดร้บั

จากการขายหุน้ GOLD จะนาํไปลงทนุอะไรบา้ง หรือจะนาํมาจ่ายปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เป็นจาํนวนเท่าใด และขอคาํยืนยนัว่า การ

ขายหุน้ GOLD ในราคา 8.50 บาทต่อหุน้ คุม้จรงิหรือไม่  

นางสาวนภัทร พุทธคุณขจร ผูถื้อหุน้ แสดงความเห็นว่า ขอ้ชี ÊแจงของทีÉปรกึษาทางการเงินอิสระทีÉว่า Ventures 

Capital จะมีการ Exit จากการลงทนุเมืÉอพบว่ากิจการทีÉเขา้ลงทนุมกีารเติบโตลดลง แต่ขณะทีÉรายไดข้อง GOLD มีการเติบโตรอ้ย

ละ 30-40 อีกทัÊงรายไดค้่าเช่ากาํลงัจะมีการเติบโตเพิÉมขึ Êนถึงรอ้ยละ 100 ดงันัÊนการ Exit จาก GOLD  ในช่วงเวลานี Ê ถือเป็นการ 

Exit ในช่วงทีÉหุ้น GOLD ไม่มีการเติบโตจริงหรือไม่  นอกจากนี Ê ตามทีÉกล่าวว่าการหาซื ÊอทีÉดินใจกลางเมืองเพืÉอพัฒนาอาคาร

สาํนกังานใหเ้ช่าใหไ้ด ้Recurring Income ทาํไดค้่อนขา้งยาก เพราะฉะนัÊนการทีÉบรษิัทจะขายหุน้ GOLD ซึÉงเป็นเจา้ของโครงการ

อสงัหารมิทรพัยใ์จกลางเมืองหลายแห่งในปัจจบุนั จึงเป็นเรืÉองทีÉไม่สมเหตสุมผลหรือไม่  

นางสาวจิณพักตร ์พรพิบูลย ์ผู้ถือหุ้น แสดงความเห็นว่า เห็นดว้ยกับความคิดเห็นของผู้ถือหุ้นรายอืÉนทีÉได้

นาํเสนอขอ้มลูมาก่อนหนา้นี Ê และตอ้งการสอบถามว่าบริษัทมีความคิดทีÉจะขาย GRAND UNITY แทนทีÉจะขาย GOLD หรือไม่ 

ประธานฯ มอบหมายใหน้ายวรวรรต ศรีสอา้นตอบคาํถามของผูถื้อหุน้ 

นายวรวรรต ศรีสอ้าน ชี Êแจงต่อทีÉประชุมว่า การขายหุน้ GOLD ดังกล่าวเป็นคาํเสนอซื Êอของ FPT ต่อผูถื้อหุน้ 

GOLD ทุกราย มิใช่เป็นการเสนอขายโดยบริษัท อย่างไรก็ดี การตดัสินใจเขา้ทาํรายการขึ Êนอยู่กับดุลยพินิจของผูถื้อหุน้รายย่อย

เป็นสาํคญั บริษัทเพียงทาํหนา้ทีÉนาํเสนอรายการทีÉบรษิัทคิดว่าจะเป็นประโยชนต์่อผูถื้อหุน้รายย่อยเพืÉอใหผู้ถื้อหุน้รายย่อยเป็นผู้

พิจารณาอนมุตัิ  สาํหรบัคาํถามว่า บรษิัทจะดาํเนินการอย่างไรหากมีการเสนอซื Êอหุน้ GRAND UNITY นัÊน คณะกรรมการบรษิัท

จะพิจารณาการเสนอซื Êอดงักล่าวตามความเหมาะสม และจะปฏิบตัิตามหลกัเกณฑข์องหน่วยงานกาํกบัดแูลทีÉเกีÉยวขอ้ง 

สาํหรบัคาํถามของคุณสุริยนต ์ขอชี ÊแจงเพิÉมเติมว่า เงินลงทุนของบริษัทใน GOLD ระหว่างปี 2555 – 2557 รวม

ประมาณ 5,295 ลา้นบาท คิดเป็นตน้ทุนเฉลีÉยประมาณ 5.80 บาทต่อหุ้น ตามจาํนวนหุ้น GOLD ทีÉบริษัทถืออยู่ในช่วงเวลา

ดงักล่าว และกรณีทีÉบรษิัทเขา้ทาํรายการจาํหน่ายหุน้ GOLD ครัÊงนี Ê บรษิัทจะมีกาํไรสทุธิจากการขายหุน้ GOLD เบื Êองตน้ หลงัหกั

ค่าใชจ้่ายทีÉเกีÉยวขอ้ง ภาษี และเงินสาํรองตามกฎหมาย ประมาณ 1,900 ลา้นบาท ซึÉงบริษัทประมาณการทีÉจะจ่ายเงินปันผลใน

เบื Êองตน้จากการทาํรายการดงักล่าว ประมาณ 1,900 ลา้นบาท หรือ 0.97 บาทต่อหุน้ และบรษิัทจะยงัมีเงินสดคงเหลืออีก 5,300 

ลา้นบาท เพืÉอไปลงทนุในธุรกิจอืÉนๆ  
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ในช่วงทีÉผ่านมา ผลจากการทีÉ GOLD ไดร้ะดมทุนเพืÉอขยายธุรกิจ ทาํให้บริษัทมีภาระหนี ÊสินทีÉมีภาระดอกเบี Êย

เพิÉมขึ Êน อีกทัÊง ดว้ยการขยายตวัอย่างรวดเรว็ของธุรกิจอสงัหารมิทรพัย์ซึÉงมีสดัส่วนทีÉเป็น Scale ใหญ่ ทาํใหบ้รษิัทไม่สามารถไป

ลงทนุในธุรกิจอืÉนทีÉบรษิัทประสงคจ์ะกระจายความเสีÉยงในการลงทนุอย่างทีÉตอ้งการได ้ทัÊงนี Ê จากตวัเลขการระดมทนุของ GOLD 

ทีÉผ่านมา พบว่า ปี 2558 บรษิัทมีจาํนวนหนี ÊสินทีÉมีภาระดอกเบี Êยลดลง เนืÉองจากมีการขายสิทธิการเช่าอาคารปารค์เวนเจอรข์อง

บรษิัทและอาคารสาทรสแควรข์อง GOLD ใหแ้ก่ทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์และไดร้บัเงินกอ้นกลบัมารูปแบบค่าเช่า

ล่วงหนา้ โดยบริษัทและ GOLD นาํเงินดังกล่าวมาชาํระเงินกู้และดอกเบี Êยแก่สถาบันการเงินได ้จากนัÊน ในปี 2560-ปัจจุบัน 

จาํนวนหนี ÊสินทีÉมีภาระดอกเบี Êยและอตัราส่วนหนี ÊสินทีÉมีภาระดอกเบี Êยต่อทนุก็เพิÉมขึ Êนอย่างต่อเนืÉอง โดยอตัราส่วนหนี ÊสินทีÉมีภาระ

ดอกเบี Êยต่อทุนของบริษัททีÉรวม GOLD เพิÉมขึ Êนจาก 0.38 เท่า ในปี 2559 เป็น 0.48 เท่า ในปี 2560  0.84 เท่า ในปี 2561 และ 

1.13 เท่า ในปี 2562 แต่ภายหลงัจากการเขา้ทาํรายการครัÊงนี Ê อตัราส่วนหนี ÊสินทีÉมีภาระดอกเบี Êยต่อทนุของบรษิัทจะลดลงมาอยูท่ีÉ 

0.64 เท่า นอกเหนือจากเงินสด 5,300 ลา้นบาททีÉจะไดร้บั ยังทาํใหบ้ริษัทมีศักยภาพในการกู้ยืมเพืÉอนาํไปลงทุนในธุรกิจทีÉมี

คณุค่า ขยายการเติบโตไดอ้ย่างมัÉนคงต่อไป 

ประธานฯ สอบถามทีÉประชุมว่า มีผูถื้อหุน้ท่านใดมีคาํถามเพิÉมเติมหรือไม่ ซึÉงเมืÉอไม่มีผูถื้อหุน้รายใดมีขอ้สอบถาม 

ประธานฯ จึงเปิดโอกาสใหน้ายนรรตัน ์ลิÉมนรรตัน ์กรรมการบรษิัทชี Êแจงขอ้มลูแก่ผูถื้อหุน้เพิÉมเติม 

นายนรรัตน ์ลิÉมนรรัตน ์กรรมการและกรรมการบรหิาร ชี Êแจงต่อทีÉประชมุว่า ในการพิจารณาความเหมาะสมของการ
ขายหุ้น GOLD  ตนเห็นว่าทีÉประชุมกําลังพิจารณาใน 2 ประเด็น คือ Quanitative ด้านการเงิน และ Qualitative ด้านกลยุทธ์ว่า 

ภายหลงัการเขา้ทาํรายการ บรษิัทจะมีกลยทุธใ์นการดาํเนินธุรกิจต่อไปอย่างไร ทัÊงนี Ê จากขอ้มลูทีÉบรษิัทไดน้าํเสนอพบว่า ทีÉผ่านมา

บริษัทเติบโตจากบรษิัทเล็กๆ ซึÉงในช่วงแรกทีÉเขา้ลงทุนใน GRAND UNITY โดยบริษัทถือหุน้เพียง 1 ใน 3 ต่อมาไดถื้อหุน้ GRAND 

UNITY เพิÉมขึ Êนเป็นรอ้ยละ 100  จากนัÊน บรษิัทไดเ้ขา้ลงทนุกบัพนัธมิตรในหลายบรษิัท เช่น รว่มกบักลุ่มแสนสิร ิเพืÉอลงทนุในบรษิัท 

แสนสิรเิวนเจอร ์จาํกดั โดยบรษิัทถือหุน้รอ้ยละ 49 หรือรว่มจดัตัÊงบรษิัท ปรญิ เวนเจอร ์จาํกดั ซึÉงบริษัทถือหุน้รอ้ยละ 49 เมืÉอถึงจุด

ทีÉเหมาะสม บรษิัทก็ถอนเงินลงทนุจากบรษิัทดงักล่าว ต่อมาเมืÉอมีการพัฒนาอาคารปารค์เวนเจอร ์ซึÉงในการขออนุมตัิจากผูถื้อหุน้

ไดม้ีผูถื้อหุน้แสดงความเห็นอย่างมากว่า การลงทุนในอาคารปารค์เวนเจอรจ์ะคุม้ค่าต่อการลงทุนมากนอ้ยเพียงใด แต่เมืÉอมีการ

ขายอาคารปารค์เวนเจอรใ์หแ้ก่ทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์บริษัทก็ไดร้บัเงินค่าเช่าล่วงหนา้มาประมาณ 3,000 ลา้น

บาท เพืÉอมาลงทุนกิจการอืÉนต่อไป ซึÉงจะเห็นไดว้่า ถา้บรษิัทไม่สามารถบรหิารจดัการเงินลงทนุและกลยุทธก์ารลงทุนได ้บริษัทอาจ

ไม่มีโอกาสเข้าลงทุนใน GOLD ดังนัÊน ในฐานะทีÉบริษัทเป็น Investment Company ทีÉมีประสบการณ์ในการเขา้ลงทุนในกิจการ

ต่างๆ มายาวนาน เมืÉอถึงจงัหวะทีÉเราจะทาํการเปลีÉยนแปลงในช่วงเวลาทีÉเหมาะสม เราก็เดินหนา้ต่อไป 

  ทัÊงนี Ê ท่านผูถื้อหุน้จะเห็นไดว้่า GOLD ไม่สามารถทีÉจะมีรายไดห้รือผลกาํไร หากปราศจากเงินลงทนุ โดยเบื Êองตน้แม้

บริษัทจะนาํเงินทุนเขา้ไปใน GOLD แลว้ แต่เงินทุนดังล่าวยังไม่เพียงพอ ดังนัÊน ในปี 2558 GOLD ไดน้าํพนัธมิตร คือ กลุ่มเฟร

เซอรส์ เขา้มาลงทุนเพิÉมประมาณ 4,900 กว่าลา้นบาท ซึÉงหากบริษัทตอ้งการทีÉจะลงทุนใน GOLD เพิÉม ผูถื้อหุน้ทุกท่านก็ตอ้งเพิÉม

ทุนเขา้มา ซึÉงจะทาํใหก้าํไรและเงินปันผลถูกเฉลีÉยออกไป นอกจากนี Ê GOLD ทีÉเติบโตมามีกาํไรไดน้ัÊน มีการสรา้งหนี Êและกูย้ืมเงิน

เพิÉมเติม เนืÉองจาก GOLD ตอ้งใชเ้งินซื ÊอทีÉดินปีละ 5,000 – 10,000 ลา้นบาท โดยเงินระดมทุนสะสมของ GOLD นบัตัÊงแต่ปี 2558 ถึง

ปัจจุบัน รวม 15,971 ลา้นบาท ดังนัÊน GOLD ทีÉมีการเติบโตขึ Êนอย่างต่อเนืÉอง ก็จาํเป็นต้องมีการระดมทุนเพิÉมตามไปดว้ย และ

สดุทา้ย GOLD ก็ตอ้งมีการเพิÉมทนุอีกครัÊง คาํถาม คือ หากในอนาคต GOLD เรียกเพิÉมทนุแลว้ บรษิัทพรอ้มทีÉจะเพิÉมทนุตามหรือไม่ 

ทัÊงนี Ê สาเหตุทีÉบริษัทมิได้เพิÉมทุนใน GOLD เมืÉอครัÊงทีÉ GOLD มีการเพิÉมทุน 4,900 ล้านบาท เมืÉอปี 2558 นัÊน เนืÉองจากบริษัทได้

วางแผน Exit Strategy ไวแ้ลว้ว่า เมืÉอเราลงทุนไปแลว้ ถึงจงัหวะหนึÉงทีÉเหมาะสม เราก็จะออกจากการลงทุน ซึÉงหากครัÊงนัÊน บริษัทมี

การเพิÉมทนุใน GOLD 4,900 ลา้นบาท ก็จะทาํใหต้น้ทนุของบรษิัททีÉลงทนุใน GOLD เพิÉมขึ Êนเป็น 10,000 กว่าลา้นบาท  
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นอกจากนี Ê ขอ้มูลทีÉนาํเสนอเกีÉยวผลตอบแทนจากการลงทุนใน GOLD เห็นอย่างชัดเจนว่า บริษัทลงทุนใน GOLD 

เริÉมแรก 5,295 ลา้นบาท ไดเ้งินปันผลจาก GOLD มาแลว้ รวม 949.34 ลา้นบาท และหากขาย GOLD ผ่านการทาํคาํเสนอซื Êอของ 

FPT จะไดก้าํไรสุทธิจากการขายอีกประมาณ 1,900 ลา้นบาท รวมผลตอบแทนจากการเขา้ลงทุนใน GOLD ประมาณ 2,800 ลา้น

บาท เท่ากบัครึÉงหนึÉงของเงินทีÉบรษิัทไดล้งทุนไป และยงัมีเงินสดคงเหลือเพืÉอไปลงทุนในธุรกิจใหม่อีก 5,300 ลา้นบาท สาํหรบัคาํถาม

ของท่านผูถื้อหุน้หลายท่านทีÉถามว่า ราคาเสนอซื ÊอทีÉ 8.50 บาทต่อหุน้ ตํÉาไปหรือไม่ บริษัทขอตอบว่า หากมีโอกาสไดเ้จรจาต่อรองกับ

ผูเ้สนอซื Êอ บรษิัทตอ้งเจรจาใหร้าคาสงูกว่า 8.50 บาทต่อหุน้แน่นอน แต่การเขา้ทาํรายการครัÊงนี Ê บรษิัทไม่ไดม้ีโอกาสเจรจาแต่อย่างใด 

เนืÉองจากเป็นคาํเสนอซื Êอมาจาก FPT ทัÊงทีÉบริษัทก็อยากขายหุ้น GOLD ในราคาแพง เช่น 12 บาทต่อหุ้น แต่ผู้ถือหุ้นของ FPT ก็

ตอ้งการซื ÊอในราคาตํÉาและย่อมมีคาํถามเช่นกันว่าเหตุใด FPT ถึงตอ้งซื Êอหุน้ GOLD ในราคา 12 บาทต่อหุน้ ดังนัÊน เมืÉอเป็นราคา

เสนอซื Êอมาจากผูท้าํคาํเสนอซื ÊอทีÉราคา 8.50 บาทต่อหุน้ โดยทีÉประชุมผูถื้อหุน้ในวนันี Ê ก็ควรพิจารณาในประเด็นทีÉว่า เราควรทีÉจะขาย

หุน้ GOLD ในช่วงจงัหวะนี Êหรือไม่ แมร้าคาเสนอซื Êออาจไม่ใช่ราคาสูงสดุ (Maximize) ของหุน้ GOLD แต่ขอ้เสนอในลกัษณะนีÊ มิได้

เกิดขึ Êนทุกเดือนหรือทุกปี ซึÉงเราอาจพิจารณาไม่ขายหุน้ GOLD ในครัÊงนี Êและถือหุน้ GOLD ต่อไปก็ได ้โดยสิทธิการลงคะแนนเสียง

เป็นของผู้ถือหุ้นรายย่อยทุกท่าน แต่หากในปีหน้า ภาวะตลาดดี ราคาหุ้น GOLD ปรับตัวสูงขึ Êน และบริษัทประสงค์ทีÉจะขายหุ้น 

GOLD ออกไป คาํถาม คือ บริษัทจะขายหุ้น GOLD ให้แก่ใคร เนืÉองจากการทาํคาํเสนอซื Êอหุ้น GOLD อาจมิไดเ้กิดขึ Êนอีก ดังนัÊน 

บริษัทตอ้งการชี Êแจงใหผู้ถื้อหุน้เข้าใจความเป็นมาของรายการทีÉเกิดขึ ÊนครัÊงนี Êว่า เกิดขึ Êนจากการเสนอซื Êอของ FPT และบริษัทก็ไม่

สามารถขายหุ้น GOLD ในราคาทีÉเราต้องการได้ทุกเมืÉอ สาํหรับแนวทางในการขายหุ้น GOLD ในตลาดหลักทรัพย์ฯ นัÊน ต้อง

พิจารณาดว้ยว่า มีความเป็นไปไดห้รือไม่ทีÉเราจะขายหุ้น GOLD ทัÊงหมดทีÉมีมูลค่า 8,000 กว่าลา้นบาทในคราวเดียวได ้โดยไม่มี

ผลกระทบเรืÉองราคาตลาด  

สาํหรบัผูถื้อหุน้ถามถึงสาเหตทุีÉบรษิัทจะขายหุน้ GOLD ในจงัหวะทีÉ GOLD ยงัดีอยู่ บรษิัทขอใหผู้ถื้อหุน้พิจารณาดว้ย

ว่า หากหุน้ GOLD อยู่ในจงัหวะทีÉไม่ดี บรษิัทจะขายหุน้ GOLD ไดห้รือไม ่สาํหรบัคาํถามของผูถื้อหุน้ทีÉว่าเงินทีÉไดร้บั 5,300 ลา้นบาท 

จะไปลงทนุธุรกิจใหม่อะไรและจะสรา้งผลตอบแทนทีÉคุม้ค่าหรือไม่ คาํถามนี Ê บริษัทก็เคยถูกผูถื้อหุน้ถามเมืÉอครัÊงทีÉขออนมุตัิเขา้ลงทุน

ใน GOLD ซึÉงเป็นกิจการทีÉมีผลการดาํเนินงานขาดทุน ณ ขณะนัÊน แต่ในสุดทา้ยบริษัทไดเ้ขา้ลงทุนใน GOLD ดว้ยความรอบคอบ

อย่างดี 

ในวนันี Ê การถอนการลงทุนใน GOLD และนาํเงินทีÉไดร้บัมองหาโอกาสในการลงทุนใหม่ จึงนับเป็น Venture ครัÊงใหม่

ของบริษัท โดยกาํไรสุทธิเบื Êองตน้จากการขาย GOLD ครัÊงนี Ê ประมาณ 1,900 ลา้นบาท ถือว่าผูถื้อหุน้ไดร้บัเงินปันผลล่วงหนา้แลว้ 

4.5 ปี (พิจารณาจากเงินปันผล 420 ลา้นบาท ทีÉไดร้บัจาก GOLD ในปีทีÉผ่านมา) อีกทัÊง บริษัทยงัมีเงินทุน 5,300 ลา้นบาท เพืÉอไป

ลงทุนและสรา้งผลตอบแทนเพิÉมเติม ดงันัÊน บริษัทตอ้งการใหผู้ถื้อหุน้เขา้ใจว่า บรษิัทวางกลยุทธใ์นระยะยาวเพืÉอปิดความเสีÉยงเรืÉอง

การพึÉงพิงรายไดธุ้รกิจอสงัหารมิทรพัยจ์าก GOLD เนืÉองจากธุรกิจอสงัหาริมทรพัยม์ีความเสีÉยงจากการชะลอตวัของตลาดและไดร้บั

ผลกระทบจากมาตรการสินเชืÉอ ทาํให ้GOLD ไม่มีทางทีÉจะเติบโตไดต้ลอดเวลาอย่างไม่สิ Êนสดุ จึงตอ้งการใหผู้ถื้อหุน้เขา้ใจว่า บริษัท

มิไดพ้ิจารณาแค่ตวัเลขในระยะสัÊน หรือพิจารณาราคาขายหุน้ GOLD ในราคาสงูสดุเป็นสาํคญัเพียงอย่างเดียว แต่บรษิัทพิจารณาถึง

ประโยชน ์(Optimize) ทีÉเหมาะสมทีÉสดุทีÉจะเกิดขึ Êนต่อบริษัทในระยะยาวและต่อผูถื้อหุน้โดยรวม ทัÊงนี Ê การประชุมในวันนี Ê บริษัทได้

พยายามนาํเสนอขอ้มูลในมุมมองต่างๆ ของการเขา้ทาํรายการแก่ผูถื้อหุน้อย่างครบถว้นอย่างดีทีÉสดุ เพืÉอใหท้่านผูถื้อหุน้รายย่อย

พิจารณาอนุมัติรายการได้อย่างเหมาะสมตามความเห็นของท่าน  อย่างไรก็ดี ในการพิจารณารายการครัÊงนี Ê บริษัทขอให้ท่าน

พิจารณาถึงกลยุทธ์การลงทุนของบริษัททีÉไดด้าํเนินการมากว่า 10 ปี ซึÉงมีการหมุนเวียนเงินเพืÉอเขา้ลงทุนในกิจการต่างๆ มาโดย

ตลอดดว้ย 

ประธานฯ กล่าวขอบคุณนายนรรตัน์ ลิÉมนรรตัน ์ทีÉใหข้อ้มูลเพิÉมเติมแก่ผูถื้อหุน้ และเปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้แสดง

ความคิดเห็นและสอบถามคาํถามเพิÉมเติม 
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นายฤทธิชัย หยิบเจริญพร ผูถื้อหุน้กล่าวว่า จาํนวนเงินสด 5,300 ลา้นบาท ทีÉบริษัทจะไดร้บัจากการขายหุน้ 

GOLD เพืÉอนาํไปลงทนุในธุรกิจใหม่ ซึÉงบริษัทยงัไม่สามารถใหข้อ้มลูทีÉชดัเจนในขณะนี Ê เมืÉอมาเปรียบเทียบกับการเติบโตของหุน้ 

GOLD ทีÉจะเกิดขึ Êนต่อไป อนัไหนจะมีมลูค่ามากกว่ากัน เนืÉองจาก GOLD ก็มีสินทรพัยท์ีÉดี คือ โรงแรมและโครงการ Mixed Use 

ทีÉสรา้งรายไดค้่าเช่า (Recurring Income) ซึÉงตัÊงอยู่ในทาํเลทีÉมีศกัยภาพและมีรถไฟฟ้าผ่าน ซึÉงไม่สามารถหาพื ÊนทีÉแบบนี ÊเพืÉอมา

พฒันาโครงการไดง้่าย จึงทาํให ้GOLD มีทิศทางการเติบโตอย่างยัÉงยืนและมัÉนคง อีกทัÊง สินทรพัยท์ีÉดีดังกล่าวของ GOLD ยัง

สามารถขายใหท้รสัตเ์พืÉอการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยไ์ดอ้ีกดว้ย ซึÉงส่วนตวัเห็นว่า หากบรษิัทมีการเปรียบเทียบขอ้มลูในลกัษณะ

ดงักล่าว จะทาํใหผู้ถื้อหุน้มองเห็นภาพไดช้ดัเจนมากกว่าการเปรียบเทียบขอ้มลูเงินปันผลทีÉไดร้บัจาก GOLD หรือขอ้มลูอืÉนๆ ทีÉได้

นาํเสนอมา จึงขอฝากใหค้ณะกรรมการบรษิทันาํคาํถามดงักล่าวไปพิจารณาตอ่ไป โดยไม่ตอ้งตอบคาํถามก็ได ้นอกจากนี Ê เห็นว่า

กรรมการบริษัทซึÉงมีส่วนไดเ้สียทีÉไดอ้อกจากหอ้งประชุมไป เนืÉองจากเป็นกรรมการของ FPT นัÊน ควรอยู่ในหอ้งประชุมเพืÉอตอบ

คาํถามของผูถื้อหุน้ในประเด็นทีÉเกีÉยวขอ้งดว้ย 

 จากนัÊน ไม่มีผูถื้อหุน้ท่านใดแสดงความเห็น และ/หรือซกัถามเพิÉมเติมเกีÉยวกบัวาระนี Ê 

ประธานฯ กล่าวขอบคณุขอ้เสนอแนะของผูถื้อหุน้ และเสนอใหท้ีÉประชมุพิจารณาอนมุตัิการจาํหน่ายหุน้สามญัใน 
GOLD ผ่านการทาํคาํเสนอซื Êอหลกัทรพัยท์ัÊงหมดของกิจการโดยสมคัรใจของ  FPT และอนุมตัิมอบอาํนาจใหน้ายนรรตัน ์ลิÉมนร
รตัน ์หรือนายวรวรรต ศรีสอา้น หรือบุคคลทีÉคณะกรรมการบริษัทมอบหมายเป็นผูม้ีอาํนาจในการดาํเนินการต่างๆ ทีÉเกีÉยวขอ้ง
และจาํเป็นทุกประการทีÉเกีÉยวกับการจาํหน่ายหุ้นสามัญใน GOLD ผ่านการทาํคาํเสนอซื Êอหลักทรพัยท์ัÊงหมดของกิจการโดย
สมคัรใจของ FPT 

ประธานฯ แจ้งว่าวาระนี Êตอ้งอาศัยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจาํนวนเสียงทัÊงหมดของผู้ถือหุ้นทีÉมา
ประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหุน้ทีÉมีส่วนไดเ้สีย  

ทัÊงนี Ê ในวาระนี Ê มีผูถื้อหุน้ทีÉมีส่วนไดเ้สีย ซึÉงไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ได้แก่ บริษัท อเดลฟอส จาํกัด ซึÉงถือหุน้
บริษัท จํานวน 1,033,210,305 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 54.04 และบริษัท สิริภักดีธรรม จํากัด ซึÉงถือหุ้นบริษัท จํานวน 
228,800,000 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 11.97 

ทีÉประชุมพิจารณาแล้ว มีมติอนุมัติอนุมัติการจาํหน่ายหุ้นสามัญในบริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอรต์ี Ê ดีเวลลอปเม้นท ์จาํกัด 

(มหาชน) ทัÊงหมดทีÉบริษัทถืออยู่ทัÊงสิ Êน จาํนวน 912,829,675 หุน้  หรือคิดเป็นรอ้ยละ 39.28 ของหุน้ทีÉออกและจาํหน่ายแลว้ทัÊงหมด

ของ GOLD ผ่านการทาํคาํเสนอซื Êอหลักทรพัยท์ัÊงหมดของกิจการโดยสมัครใจของบริษัท เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี Ê (ประเทศไทย) 

จาํกัด (มหาชน) ในราคาเสนอซื Êอหุน้ละ 8.50 บาท และอนุมัติมอบอาํนาจใหน้ายนรรตัน ์ลิÉมนรรตัน ์หรือนายวรวรรต ศรีสอา้น หรือ

บุคคลทีÉคณะกรรมการบริษัทมอบหมายเป็นผูม้ีอาํนาจในการดาํเนินการต่างๆ ทีÉเกีÉยวข้องและจาํเป็นทุกประการทีÉเกีÉยวกับการ

จาํหน่ายหุน้สามญัใน GOLD ผ่านการทาํคาํเสนอซื Êอหลกัทรพัยท์ัÊงหมดของกิจการโดยสมคัรใจของ FPT โดยทีÉประชมุผูถื้อหุน้ไดม้ี

มติอนุมตัิดว้ยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจาํนวนเสียงทัÊงหมดของผูถื้อหุน้ทีÉมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

โดยไม่นับส่วนของผู้ถือหุน้ทีÉมีส่วนไดเ้สีย ไดแ้ก่ บริษัท อเดลฟอส จาํกัด ถือหุน้จาํนวน 1,033,210,305 คิดเป็นรอ้ยละ 54.04 

ของหุน้ทีÉออกและจาํหน่ายแลว้ทัÊงหมด และบรษิัท สิริภกัดีธรรม จาํกดั ถือหุน้จาํนวน 228,800,000 รอ้ยละ 11.97 ของหุน้ทีÉออก

และจาํหน่ายแลว้ทัÊงหมด)  ดงันี Ê  

เห็นดว้ย จาํนวน 173,925,427 เสียง คิดเป็นรอ้ยละ 96.8120 

ไม่เห็นดว้ย จาํนวน 5,592,094 เสียง คิดเป็นรอ้ยละ 3.1127 

งดออกเสียง จาํนวน 135,116 เสียง คิดเป็นรอ้ยละ 0.0752 

บตัรเสีย จาํนวน - เสียง   
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 ประธานฯ เชิญกรรมการบริษัท 4 ท่าน ไดแ้ก่ นายฐาปน สิริวฒันภักดี นายปณต สิริวฒันภักดี นายสิทธิชยั ชัย
เกรียงไกร และ นายธิติพนัธุ ์เชื Êอบญุชยั กลบัเขา้หอ้งประชมุ 

วาระทีÉ 3 เรืÉองอืÉนๆ (ถ้าม)ี 

ประธานฯ สอบถามผู้ถือหุ้นว่า มีผู้ถือหุ้นท่านใดประสงค์จะเสนอเรืÉองอืÉนทีÉนอกเหนือจากวาระการประชุมทีÉ

คณะกรรมการบริษัทกาํหนดไวใ้นหนงัสือเชิญประชุม หรือประสงคจ์ะแสดงเห็นความคิดเห็น หรือสอบถามเรืÉองต่างๆ ทีÉเกีÉยวขอ้ง

กบัการดาํเนินงานของกลุ่มบรษิัทเพิÉมเติมหรือไม่   

นายมนตรี ศรไพศาล ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระ ขอชี Êแจงข้อมูลเพิÉมเติมแก่ผู้ถือหุ้นเกีÉยวกับบทวิเคราะห์

หลกัทรพัยข์องบริษัทหลกัทรพัย ์เมยแ์บงก ์กิมเอ็ง (ประเทศไทย) จาํกัด (มหาชน) ต่อหุน้ GOLD ว่า บรษิัทมีนโยบายการรกัษา

ความลบัระหว่างหน่วยงานภายใน (Chinese wall) เพืÉอรกัษาความเป็นมืออาชีพ ทัÊงนี Ê ในมมุของบทวิเคราะหห์ลกัทรพัยจ์ะเป็น
การประเมินราคาเป้าหมาย (Target Price) สาํหรบันักลงทุนทัÉวไปและ Fund Manager ซึÉงในการเปรียบเทียบความเป็นธรรม
ของหุน้ทีÉยงัมีศกัยภาพ หากมีราคาเป้าหมายทีÉสงูกว่าราคาตลาด ก็จะเป็นหุน้ในกลุ่มทีÉเรายงัแนะนาํ อย่างไรก็ดี หากเป็นรายการ
ขายหุน้ในลกัษณะเป็น Block หรือเป็นการขายแบบ Exit Strategy ของ Venture Capital เราจะมีมมุมองในการพิจารณาหลาย
อย่างประกอบกนั ทัÊงมลูค่ายตุิธรรมซึÉงเป็นชว่งราคาจากวธีิการประเมนิมลูค่าตา่งๆ  โดยราคาเสนอซื Êอหุน้ GOLD ทีÉ 8.50 บาทต่อ
หุน้ครัÊงนี Ê ก็อยู่ในช่วงราคาทีÉถือไดว้่ามีความเป็นธรรม สาํหรบัมุมมองของผูถื้อหุน้ทีÉเห็นว่า GOLD มีการเติบโตดีมาโดยตลอด 
และมองว่าในอนาคตจะเป็นอย่างไร อย่างแรกตอ้งขอชืÉนชมว่าผูบ้รหิารไดท้าํหนา้ทีÉตามพนัธกิจและยทุธศาสตรข์องบรษิัทไดเ้ป็น
อย่างดี จึงทาํใหไ้ดร้บัผลตอบแทนแบบ Venture Capital ทีÉมากกว่าการลงทุนของนกัลงทุนทัÉวไป และเมืÉอบริษัทจะ Exit ก็เป็น
ผลตอบแทนแบบนกัลงทนุทัÉวไป โดยเป็นการจบการลงทนุในโอกาสทีÉเหมาะสมลงตวั 

นายฐาปน สิริวัฒนภักดี กล่าวขอบคุณผูถื้อหุน้ทีÉสละเวลาเขา้ร่วมประชมุและใหม้มุมองความคิดเห็นต่างๆ ทีÉเป็น
ประโยชนต์่อการบรหิารจดัการของกลุ่มบรษิัท โดยคณะกรรมการบรษิัทเห็นว่า การจดัประชมุผูถื้อหุน้เป็นโอกาสใหผู้ถื้อหุน้ไดแ้สดง
ความเห็น เปิดประเด็นคาํถามต่างๆ เพืÉอใหผู้บ้ริหารไดช้ี Êแจงขอ้มูล เพืÉอใหผู้ถื้อหุน้ไดร้บัทราบขอ้มลูทีÉเป็นประโยชนต์่อการลงทุน 
โดยคณะกรรมการบริษัทหวงัเป็นอย่างยิÉงว่าจะไดเ้ห็นกระบวนการบริหารจดัการทีÉโปร่งใสและมีหลกัธรรมภิบาลทีÉดี เพืÉอใหท้กุภาค
ส่วนไดม้ีโอกาสและมีส่วนรว่มในการบรหิารและการตดัสินใจทีÉสาํคญัของบรษิัทเช่นนี Êต่อไป 

นายปณต สิริวัฒนภักดี กล่าวต่อทีÉประชุมว่า การทาํงานของกรรมการและผูบ้ริหารทีÉเกิดขึ Êนนี Ê ทุกอย่างเพืÉอให้
เกิดการตดัสินใจอย่างรอบคอบทีÉสดุเพืÉอประโยชนส์งูสดุต่อบริษัท โดยมีคณะกรรมการอิสระและกรรมการบรษิัทเป็นผูพ้ิจารณา
ทางเลือก การวิเคราะห ์และดแูลใหม้ีการนาํเสนอขอ้มลูต่างๆ ต่อผูถื้อหุน้อย่างโปร่งใสและรบัฟังความคิดเห็นต่างๆ อย่างลึกซึ Êง  
ทัÊงนี Ê เชืÉอว่าโอกาสทางธุรกิจยงัมีอีกมาก หากบริษัทมีความพรอ้มและมีทีมงานมีความแข็งแกรง่ บรษิัทก็สามารถไขว่ควา้โอกาส
ต่างๆ เพืÉอเดินหนา้ไปไดอ้ย่างต่อเนืÉอง ทัÊงนี Ê การเติบโตของการทาํงานของบริษัททีÉเห็นมาโดยตลอด คือ บรษิัทมีความคล่องตัว
และมีการตดัสินใจทีÉเด็ดขาดเพืÉอรองรบัโอกาสทีÉเข้ามา เห็นไดจ้ากการทีÉบริษัทพัฒนาอาคารปารค์เวนเจอรจ์ากพื ÊนทีÉหอ้งแถว 
เนืÉองจากบริษัทไดม้องเห็นโอกาสทีÉจะสรา้งคุณค่าเพิÉมใหแ้ก่เมืองและสรา้งมูลค่าเพิÉมใหแ้ก่ผลตอบแทนของบริษัท การเขา้ไป
ลงทนุใน GOLD ของบริษัท ก็ทาํใหเ้ห็นผลสาํเรจ็ในบทบาทการทาํงานทีÉไม่ต่างกนั คือ บริษัทมองเห็นรากฐานทีÉเป็นจุดก่อใหเ้กิด
ศกัยภาพของ GOLD ต่อไปได ้และนาํรากฐานดงักล่าวมาพฒันาจนถึงปัจจบุนั จนใหเ้กิดเป็น Value ทีÉมีคนสนใจเพืÉอนาํไปสานต่อ  

ทัÊงนี Ê คณะกรรมการบริษัทไดใ้ชเ้วลาในการวิเคราะหข์อ้เสนอในการเสนอซื Êอหุน้ GOLD ผ่านการทาํคาํเสนอซื Êอ
หลกัทรพัยค์รัÊงนี Êอย่างรอบคอบไม่เร่งรีบ โดยจดัใหมี้การประชุมผูถื้อหุน้ในช่วงทา้ยของระยะเวลาทาํคาํเสนอซื Êอหลกัทรพัยข์อง 
GOLD ก็เพืÉอตอ้งการใหม้ีการนาํเสนอขอ้มลูต่างๆ แก่ผูถื้อหุน้อย่างครบถว้น เพียงพอ และสามารถสรา้งความเขา้ใจให้แก่ผูถื้อ 
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หุ้นได้อย่างดีทีÉสุด เพืÉอให้การตัดสินใจของผู้ถือหุ้นต่อการทาํรายการครัÊงนี Êจะเป็นประโยชน์ทาํให้บริษัทและผู้ถือหุ้นได้รับ
ผลตอบแทนและโอกาสจากการลงทุนไดอ้ย่างสงูสดุ  สาํหรบัมมุมองและความคิดเห็นของผูถื้อหุน้ทีÉไดน้าํเสนอต่อบริษัทในการ
ประชุมครัÊงนี Ê บริษัทจะรวบรวมเพืÉอเป็นแนวทางในการพัฒนาให้บริษัทมีความแข็งแกร่งขึ Êนอีกในระยะถัดไป นอกจากนี Ê ขอ
แลกเปลีÉยนขอ้มลูว่า ขณะนี Êตลาดโลกยงัอยู่ในความผนัผวน การชะลอตวัลงของเศรษฐกิจต่างๆ ทุกอย่างมีความเสีÉยง ซึÉงขึ Êนอยู่
กับว่าบริษัทจะมองและมีแนวทางในการจดัการและตดัสินใจอย่างไรทีÉจะพิจารณาลงทุนในสิÉงทีÉอาจมีความเสีÉยงเพืÉอรบัโอกาส
และรอโอกาสหรอืไม่  สดุทา้ย ตอ้งขอบคุณกรรมการทีÉไดใ้หเ้วลาเพืÉอทาํงานใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ รวมถึงผูบ้ริหารของบรษิัททีÉไดท้าํงาน
ลงลึกอย่างละเอียดเพืÉอนาํเสนอขอ้มลูต่างๆ แก่ผูถื้อหุน้ ตลอดจนทีÉปรกึษาทางการเงินอิสระและทีÉปรกึษากฎหมาย ทีÉทุกฝ่ายได้
รว่มกนัทาํงานเพืÉอใหก้ารประชมุผูถื้อหุน้ในวนันีÊมีความโปร่งใสมากทีÉสดุ  

 

เมืÉอทีÉประชุมไม่มีเรืÉองซักถามหรือขอ้เสนอแนะใดๆ ประธานฯ จึงไดก้ล่าวขอบคุณผู้ถือหุน้ทีÉไดส้ละเวลามาร่วม

ประชมุ และไดเ้สนอขอ้คิดเห็นต่างๆ ทีÉเป็นประโยชน ์และกล่าวปิดการประชมุ 
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