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สารสนเทศรายการไดมาซึ่งสินทรัพย 
บริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน) 

บัญชี 1 และบัญชี 2 

 ตามที่การประชุมคณะกรรมการบริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) คร้ังที่ 6/2555 เม่ือวันที่ 
7 กันยายน 2555 ไดมีมติใหความเห็นชอบ (1) การซื้อหุนสามัญของบริษัท แกรนด ยูนิต้ี ดิเวลล็อปเมนท จํากัด (“Grand 

U”) จํานวน 24,000,000 หุน คิดเปนรอยละ 40 ของหุนที่ออกและจําหนายไดแลวทั้งหมดของ Grand U ในมูลคาหุนละ 
15 บาท คิดเปนจํานวนเงิน 360 ลานบาท และ  (2) การเขาทําคําเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของบริษัท แผนดินทอง 
พร็อพเพอรต้ี ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) (“GOLD”) โดยสมัครใจ  (Voluntary Tender Offer หรือ “VTO”) โดย
บริษัทฯ จะทําคําเสนอซ้ือหุนสามัญของ GOLD ที่ราคา 5.50 บาท ตอหุน และใบสําคัญแสดงสิทธิทั้งหมดที่ออกเพื่อให
สิทธิซื้อหุนสามัญของ GOLD (“Warrant”) ที่ราคา 2.50 บาท ตอหนวย และใหบริษัทฯ เขาทําสัญญาจะซ้ือขายกับ Rock 
Key International Limited (“RKIL”) ซึ่งเปนผูถือหุนและ Warrants ของ GOLD โดย RKIL ตกลงที่จะขายหุนจํานวน 
281,316,464 หุน (หรือรอยละ 24.8 ของหุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมดของ GOLD) และ Warrants จํานวน 108,479,551 
หนวยใหแกบริษัทฯ ในกระบวนการ VTO ในราคาเดียวกับราคาเสนอซื้อที่บริษัทฯ กําหนดไว ทั้งนี้ การซ้ือขายหุนและ 
Warrants ของบริษัทฯ ในการทํา VTO นี้ (ซึ่งรวมจํานวนท่ี RKIL จะเสนอขายใน VTO ดวย) จะเกิดเปนผลสําเร็จขึ้นไดก็
ตอเม่ือบริษัทฯ จะตองไดหุนสามัญมากกวารอยละ 50 ของหุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมดของ GOLD 

 ทั้งสองธุรกรรมดังกลาวถือเปนรายการประเภทท่ี 1 ตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนที่ ทจ. 
20/2551 เร่ือง หลักเกณฑในการทํารายการท่ีมีนัยสําคัญที่เขาขายเปนการไดมาหรือจําหนายไปซ่ึงทรัพยสิน และ
ประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เร่ือง การเปดเผยขอมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจด
ทะเบียนในการไดมาหรือจําหนายไปซ่ึงสินทรัพย พ.ศ.2547 

 บริษัทฯ มีหนาที่เปดเผยขอมูลเก่ียวกับรายการประเภทที่ 1 ตอสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย
และตลาดหลักทรัพย และตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย และขออนุมัติจากผูถือหุนของบริษัทฯ รวมท้ังจัดใหมีที่
ปรึกษาทางการเงินอิสระแสดงความเห็นเก่ียวกับรายการไดมาซ่ึงสินทรัพยตอสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย
และตลาดหลักทรัพย และตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย และผูถือหุน ตามส่ิงที่สงมาดวย 5 ทั้งนี้ บริษัทฯ ไดแตงต้ัง 
บริษัท เจดี พารทเนอร จํากัด เปนที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ เพื่อใหความเห็นดังกลาว  

รายละเอียดของการทํารายการขางตนสามารถสรุปไดดังนี้  

1. สารสนเทศตามบัญชี 1 

1.1 สารสนเทศการเขาทําบันทึกขอตกลงการซื้อหุนสามัญของ Grand U ตามบัญชี 1 

วันที่ทํารายการ : วันเขาทําบันทึกขอตกลง:  วันที่ 27 สิงหาคม 2555 
วันที่คาดวาจะทํารายการแลวเสร็จ:  ภายในเดือนธันวาคม 2555 

ผูขาย : บริษัท แอล.พี.เอ็น. ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) (“LPN”) และ บริษัท เยาววงศ 
โฮลดิ้ง จํากัด (“เยาววงศ”) (โดยรวมเปน “ผูขาย”) 

ผูซื้อ : บริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน) (“ผูซื้อ”) 

ความสัมพันธของคูสัญญา : ผูซื้อและผูขายไมมีความสัมพันธในลักษณะท่ีเปนบุคคลที่เก่ียวโยงกันตามประกาศ
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คณะกรรมการกํากับตลาดทุนที่ ทจ.21/2551 เร่ือง หลักเกณฑในการทํารายการท่ี
เก่ียวโยงกัน และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เร่ือง การ
เปดเผยขอมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เก่ียวโยงกัน 
พ.ศ.2546 

ทรัพยสินที่ซื้อขาย : หุนสามัญของบริษัท แกรนด ยูนิต้ี ดิเวลล็อปเมนท จํากัด (“Grand U”) จํานวน 
24,000,000 หุน (“หุนที่ซื้อขาย”) คิดเปนอัตรารอยละ 40 ของจํานวนหุนที่
จําหนายไดแลวทั้งหมดของ Grand U โดย ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2555 Grand U มี
ทุนจดทะเบียนจํานวน 600,000,000 บาท แบงเปนหุนสามัญจํานวน 60,000,000 
หุน มูลคาหุนที่ตราไวหุนละ 10 บาท ซึ่งชําระแลวเต็มจํานวน โดยมีฐานะทาง
การเงิน และผลการดําเนินงาน สรุปดังนี้: 

ฐานะการเงินรวม   

ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2555  

(ลานบาท) 

(งบการเงินรวมกอนสอบทาน) 

ผลการดําเนินงานรวม 

สําหรับงวด 6 เดือน 

ส้ินสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2555  

(ลานบาท) 

(งบการเงินรวมกอนสอบทาน) 

สินทรัพยรวม : 2,516.70 รายไดรวม :  1,504.26 

หนี้สินรวม : 1,295.68 กําไร (ขาดทุน) สุทธิของบริษัท :  
252.05 

ส ว น ข อ ง ผู ถื อ หุ น ข อ ง บ ริ ษั ท  : 
1,221.02 

 

ทั้งนี้ ภายหลังการลงนามบันทึกขอตกลงการซ้ือหุนสามัญของ Grand U ผูซื้อและ
ผูขายตกลงให Grand U ดําเนินการจัดประชุมผูถือหุนเพื่อพิจารณาอนุมัติการ
จายเงินปนผลของป 2555 จากกําไรสะสมของ Grand U ส้ินสุด ณ วันที่ 31 
สิงหาคม 2555 ใหแกผูถือหุนตามสัดสวนเปนจํานวนเงิน 660 ลานบาท หรือ 11.00 
บาทตอหุน ในการนี้ ที่ประชุมผูถือหุน Grand U ไดอนุมัติการจายเงินปนผลจํานวน 
11.00 บาทตอหุนเปนที่เรียบรอยแลวในเดือนกันยายน 2555 โดยมีกําหนดจายเงิน
ปนผลในเดือนธันวาคม 2555  ทั้งนี้ แหลงเงินปนผลจะมาจากเงินสดภายในของ 
Grand U และเงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 

ณ วันที่ 17 กรกฎาคม 2555 คณะกรรมการบริษัทของ Grand U ประกอบดวย
บุคคลดังตอไปนี้ 

รายชื่อ ตําแหนง 

นางอรฤดี ณ ระนอง กรรมการ 
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รายชื่อ ตําแหนง 

นายธนพล ศิริธนชัย กรรมการ 

นางยุพา เตชะไกรศรี กรรมการ 

นายถนอมพงษ ปฐมศักด์ิ กรรมการ 

นายเนรมิต สรางเอี่ยม กรรมการ 

Grand U เปนบริษัทยอยของผูซื้อซึ่งผูซื้อถือหุนอยูรอยละ 60 กอนการเขาทํา
รายการ  

ลักษณะการประกอบธุรกิจ : พัฒนาอสังหาริมทรัพยโครงการท่ีพักอาศัยเพื่อขาย ประเภทคอนโดมิเนียม
ระดับกลาง อาทิ โครงการ ยู ดีไลท แอท หวยขวาง สเตชั่น และ โครงการ ยู ดีไลท 
แอท จตุจักร สเตช่ัน เปนตน 

ราคาซื้อขายหุน : หุนละ 15 บาท  

มูลคาของรายการ : มูลคารวม 360,000,000 บาท  

เกณฑที่ใชในการกําหนด
มูลคาส่ิงตอบแทน 

: ราคาซื้อขายหุนเกิดจากการเจรจาตกลงระหวางผูซื้อและผูขาย โดยชําระเต็ม
จํานวน ณ วันซื้อขาย 

ผลประโยชนของการทํา
รายการ 

: การเขาทํารายการเปนกลยุทธในการกาวขึ้นเปนผูนําในตลาดคอนโดมิเนียม
ระดับกลางอยางเต็มรูปแบบเพื่อรองรับการเติบโตของบริษัทฯ 

เงื่อนไขสําคัญ : - ไมมี - 

เงื่อนไขบังคับกอน : ผูซื้อและผูขายตกลงและรับทราบวาขอตกลงการซ้ือขายหุนที่ซื้อขายจะมีผลผูกพัน 
ผูซื้อในวันที่ขอตกลงดังกลาวไดรับอนุมัติจากที่ประชุมผู ถือหุนของผูซื้อตาม
ขอกําหนดของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ดังนั้น ผูซื้อจะดําเนินการจัดใหมี
การประชุมผูถือหุน และจะใชความพยายามอยางเต็มที่เพื่อใหที่ประชุมดังกลาว
พิจารณาอนุมัติการเขาทํารายการซื้อขายหุนที่ซื้อขายและราคาซ้ือขายหุนที่ซื้อขาย
ท่ีไดตกลงกันตามเงื่อนไขและขอกําหนดในบันทึกขอตกลง 

ทั้งนี้ ผูซื้อตองไดรับมติอนุมัติจากท่ีประชุมผูถือหุนของผูซื้อในการเขาทํารายการซื้อ
ขายหุนตามที่ระบุไวในวาระท่ี 2 รวมทั้งการไดรับมติอนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียน
ของบริษัทฯ เพื่อรองรับการซ้ือหุนสามัญของ Grand U ตามที่ระบุไวในวาระท่ี 4.1 
ของหนังสือหนังสือเชิญประชุมวิสามัญผูถือหุนคร้ังที่ 1/2555 นี้ 

การบอกเลิกสัญญา  LPN และเยาววงศมีขอตกลงวา หากเง่ือนไขบังคับกอนที่ระบุไวในบันทึกขอตกลง
การซ้ือขายหลักทรัพยนั้นไมบรรลุเปนผลสําเร็จ ขอตกลงการซ้ือขายหุนที่จะซ้ือขาย
จะไมมีผลผูกพันผูซื้อ 
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ที่มาของแหลงเงินทนุ : แหลงเงินทุนในการเขาซ้ือ Grand U จะมาจากการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ 

ขนาดของรายการ : ตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนที่ ทจ. 20/2551 เร่ือง หลักเกณฑในการ
ทํารายการท่ีมีนัยสําคัญที่เขาขายเปนการไดมาหรือจําหนายไปซ่ึงทรัพยสิน และ
ประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เร่ือง การเปดเผยขอมูล
และการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการไดมาหรือจําหนายไปซ่ึงสินทรัพย 
พ.ศ. 2547 ขนาดของรายการสามารถคํานวณไดดังนี้ 

1. เกณฑมูลคารวมของส่ิงตอบแทนเทากับ 5.13% 

2. เกณฑกําไรสุทธิเทากับ 98.95% 

3. เกณฑสินทรัพยที่มีตัวตนสุทธิเทากับ 24.96% 

ความเห็นของ
คณะกรรมการ 

: คณะกรรมการมีมติเอกฉันทเห็นชอบใหเขาทํารายการเขาซ้ือ Grand U โดยเช่ือวา
การทํารายการจะเปนประโยชนกับผูถือหุนและบริษัทฯ ในระยะยาว 

ความเห็นของ
คณะกรรมการตรวจสอบ 
ที่แตกตางจากความเห็น
ของคณะกรรมการบริษัทฯ 

: - 

   

1.2 สารสนเทศการซื้อหุนสามัญและใบสําคัญแสดงสิทธิที่ออกเพ่ือใหสิทธิซื้อหุนสามัญของ GOLD และ
การทําคําเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของ GOLD โดยสมัครใจ (Voluntary Tender Offer) 

วันที่ทําสัญญา : วันที่ 7 กันยายน 2555 

ผูขาย : Rock Key International Limited (“RKIL”) และผูถือหลักทรัพยของ GOLD ที่มี
เจตนาจะขาย (“ผูขาย”) 

ผูซื้อ : บริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน) (“ผูซื้อ”) 

ความสัมพันธของคูสัญญา : ผูซื้อและ RKIL ไมมีความสัมพันธในลักษณะที่เปนบุคคลที่เก่ียวโยงกัน ตาม
ประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนที่ ทจ.21/2551 เร่ือง หลักเกณฑในการทํา
รายการที่เก่ียวโยงกัน และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 
เร่ือง การเปดเผยขอมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เก่ียว
โยงกัน พ.ศ.2546 

ทรัพยสินที่ซื้อขาย : -    หุนสามัญของ GOLD จํานวน 281,316,464 หุน และใบสําคัญแสดงสิทธิที่ออก
เพื่อใหสิทธิซื้อหุนสามัญของ GOLD จํานวน 108,479,551 หนวย จาก RKIL 
ตามสัญญาจะซื้อขายหลักทรัพย ผานการทําคําเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของ 
GOLD โดยสมัครใจ (Voluntary Tender Offer) และ 
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-   การทําคําเสนอซ้ือหลักทรัพยที่เหลือทั้งหมดของ GOLD โดยสมัครใจ (Voluntary 
Tender Offer) ซึ่งประกอบดวย หุนสามัญของ GOLD จํานวน 852,831,260 
หุน และใบสําคัญแสดงสิทธิที่ออกเพื่อใหสิทธิซื้อหุนสามัญของ GOLD จํานวน 
395,586,104 หนวย 

ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2555 GOLD มีทุนจดทะเบียนจํานวน 16,382,133,790.00 
บาท โดยมีทุนจดทะเบียนชําระแลว 11,341,477,240.00 บาท แบงเปนหุนสามัญ
จํานวน 1,134,147,724 หุน มูลคาหุนที่ตราไวหุนละ 10 บาท โดยมีฐานะทาง
การเงิน และผลการดําเนินงานสรุป ดังนี้: 

ฐานะการเงินรวม   

ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2555  

(ลานบาท) 

(งบการเงินรวมสอบทาน) 

ผลการดําเนินงานรวม 

สําหรับงวด 6 เดือน 

ส้ินสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2555  

(ลานบาท) 

(งบการเงินรวมสอบทาน) 

สินทรัพยรวม : 12,119.89 รายไดรวม :  1,007.64 

หนี้สินรวม : 5,734.38 กําไร (ขาดทุน) สุทธิของบริษัท :  
(185.81) 

ส ว น ข อ ง ผู ถื อ หุ น ข อ ง บ ริ ษั ท  : 
6,676.36 

 

* ที่มา  งบการเงินระหวางกาลสําหรับงวดหกเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2555ของ GOLD 

- ณ วันที่ 29 สิงหาคม 2555 คณะกรรมการบริษัทของ GOLD ประกอบดวย
บุคคลดังตอไปนี้ 

รายชื่อ ตําแหนง 

นายคริสโตเฟอร ไมเคิล ดีลานี่ ประธานกรรมการและรักษาการประธาน
เจาหนาที่บริหาร 

นายทัศพร คุปตารักษ กรรมการ 

นายชาญ บูลกุล กรรมการ 

นายอเนก กมลเนตร กรรมการ 

นายสมบูรณ วศินชัชวาล* กรรมการ 

นายประสงค ธชทรงธรรม กรรมการอิสระและประธานกรรมการ
ตรวจสอบ 
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รายชื่อ ตําแหนง 

นายระพีพัฒน สวนศิลปพงศ กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ 

นายสุรัตน จิรจรัสพร กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ 
* เขาดํารงตําแหนงกรรมการและรองกรรมการผูจัดการของ GOLD เม่ือวันที่ 29 สิงหาคม 2555 แทนนายไนเจิล 
จอหน คอรนิค กรรมการที่ลาออก 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ : พัฒนาอสังหาริมทรัพยชั้นนําของเมืองไทยในการสรางสรรคโครงการบาน และ
อาคารสํานักงานที่ดีที่สุดดวยนวัตกรรมทางดานการกอสรางและการออกแบบอยาง
มีคุณคา (ตลาดบนระดับ A ในทําเล CBD และนอกตัวเมือง)อาทิเชน โครงการสาท
รสแควร โครงการพระราม 4 โรงแรมดับบลิว โฮเต็ล แบงกอก โครงการดิ  แอสคอท 
สาทร แบงคอก และสกาย วิลลาส โครงการเมยแฟร แมริออท เอ็กเซคคิวทีฟ 
อพารทเมนท โครงการ ดิ อินฟนิต้ี โครงการพานอรามา กอลฟ แอนด คันทรีคลับ 
โครงการโกลเดน เฮอริเทจ โครงการโกลเดนเลเจนด โครงการโกลเดน นครา 
โครงการแกรนด โมนาโค เปนตน 

ราคาซื้อขายหลักทรัพย : -   หุนสามัญทั้งหมดของ GOLD ในราคา 5.50 บาทตอหุน  

-   ใบสําคัญแสดงสิทธิที่ออกเพื่อใหสิทธิซื้อหุนสามัญของ GOLD ในราคา 2.50 
บาทตอหนวย 

ผลประโยชนของการทํา
รายการ 

: การเขาทํารายการจะชวยสงเสริมแผนกลยุทธของบริษัทฯ ในการเตรียมความพรอม
เพื่อกาวขึ้นเปนหน่ึงในผูนําในอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย จากศักยภาพและ
ทรัพยสินที่ GOLD มีอยู ซึ่งบริษัทฯ คาดวาจะสามารถใชความเชี่ยวชาญในการ
พัฒนาโครงการและฐานเงินทุนที่แข็งแกรงมาชวยสงเสริม GOLD ใหเติบโตไดอยาง
ดีขึ้น และคาดวาการเขาซ้ือคร้ังนี้จะเปนประโยชนตอผูถือหุนของบริษัทฯในระยะ
ยาว 

มูลคาของรายการ : มูลคารวม 7,497,976,619.50 บาท แบงเปนหุนสามัญทั้งหมดของ GOLD รวม
มูลคา 6,237,812,482 บาท และ ใบสําคัญแสดงสิทธิที่ออกเพื่อใหสิทธิซื้อหุน
สามัญของ GOLD รวมมูลคา 1,260,164,137.50 บาท 

เกณฑที่ใชในการกําหนด
มูลคาส่ิงตอบแทน 

: ราคาซื้อขายหลักทรัพยเกิดจากการเจรจาตกลงระหวางผูซื้อ และ RKIL ซึ่งเปนราคา
เดียวกับราคาเสนอซ้ือแกผูถือหลักทรัพยของ GOLD ที่มีเจตนาจะขาย ผูซื้อจะทํา
การชําระราคาหลักทรัพยที่มีผูแสดงเจตนาขายภายหลังการส้ินสุดระยะเวลาการทํา
คําเสนอซ้ือหลักทรัพย โดยผูซื้อจะระบุรายละเอียดการชําระราคาในแบบ 247-4 คํา
เสนอซ้ือหลักทรัพย 

เงื่อนไขสําคัญ : - บริษัทฯ ตกลงซ้ือและ RKIL ตกลงขายหลักทรัพยที่ซื้อขายภายใตเงื่อนไขและ
ขอตกลงของสัญญาจะซ้ือขายหลักทรัพย โดยบริษัทฯ จะทําคําเสนอซ้ือ
หลักทรัพยทั้งหมดของ GOLD โดยสมัครใจ ตามประกาศคณะกรรมการกํากับ
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ตลาดทุนที่ ทจ. 12/2554 เร่ือง หลักเกณฑ เงื่อนไข และวิธีการในการเขาถือ
หลักทรัพยเพื่อครอบงํากิจการ  

- ในการทําคําเสนอซ้ือหลักทรัพยทั้งหมดของ GOLD ผูซื้อจะกําหนดเงื่อนไขวา ผู
ซื้อสามารถยกเลิกการทําคําเสนอซื้อหลักทรัพยของ GOLD ได หากเม่ือส้ินสุด
การทําคําเสนอซื้อหลักทรัพยดังกลาว ผูซื้อไมสามารถซ้ือหุนของGOLD ได
มากกวารอยละ 50 ของหุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมดของGOLD 

เงื่อนไขบังคับกอน : -     ที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัทฯ คร้ังที่ 1/2555 ซึ่งจะจัดขึ้นในวันที่ 17 
ตุลาคม 2555 มีมติอนุมัติการเขาทํารายการไดมาซ่ึงสินทรัพยดังกลาว และ
รายการอื่นใดท่ีเก่ียวของทั้งหมด ดวยคะแนนเสียงไมนอยกวา 3 ใน 4 ของ
จํานวนเสียงทั้งหมดของผูถือหุนที่มาประชุม และมีสิทธิลงคะแนน โดยไมนับ
สวนของผูถือหุนที่มีสวนไดเสีย  

-     ที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัทฯ คร้ังที่ 1/2555 ซึ่งจะจัดขึ้นในวันที่ 17 
ตุลาคม 2555 มีมติอนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ และการจัดสรร
หุนสามัญเพิ่มทุนของบริษัทฯ เพื่อชําระคืนเงินกูยืมจากสถาบันการเงินเพื่อการ
ทําคําเสนอซ้ือหลักทรัพยทั้งหมดของ GOLD โดยสมัครใจ 

-     ผูซื้อจะตองไดมาซึ่งหุนของ GOLD มากกวารอยละ 50 ของหุนที่จําหนายได
แลวทั้งหมดของ GOLD จากการทําคําเสนอซ้ือหลักทรัพยทั้งหมดของ GOLD 

การบอกเลิกสัญญา  หากเงื่อนไขบังคับกอนที่ระบุไวในบันทึกขอตกลงการซ้ือขายหลักทรัพยนั้นไมบรรลุ
เปนผลสําเร็จ ขอตกลงการซ้ือขายหลักทรัพยจะยกเลิกโดยทันที 

ที่มาของแหลงเงินทนุ : แหลงเงินทุนในการเขาซ้ือ GOLD มาจากวงเงินกูพิเศษระยะส้ันจากสถาบันการเงิน 
ซึ่งบริษัทฯ จะชําระเงินกูดังกลาวจากเงินเพิ่มทุนของบริษัทฯ โดยไมมีเงื่อนไขอื่นที่มี
ผลกระทบตอสิทธิของผูถือหุนแตอยางใด 

ขนาดของรายการ : ตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนที่ ทจ. 20/2551 เร่ือง หลักเกณฑในการ
ทํารายการท่ีมีนัยสําคัญที่เขาขายเปนการไดมาหรือจําหนายไปซ่ึงทรัพยสิน และ
ประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เร่ือง การเปดเผยขอมูล
และการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการไดมาหรือจําหนายไปซ่ึงสินทรัพย 
พ.ศ. 2547 ขนาดของรายการสามารถคํานวณไดดังนี้ 

1. เกณฑมูลคารวมของส่ิงตอบแทนเทากับ 106.91% 

2. เกณฑกําไรสุทธิไมสามารถนํามาคํานวณไดเนื่องจากกําไรสุทธิของ 
GOLD ติดลบ 

3. เกณฑสินทรัพยที่มีตัวตนสุทธิเทากับ 340.22% 
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ความเห็นของ
คณะกรรมการ 

: คณะกรรมการมีมติเอกฉันทเห็นชอบใหเขาทํารายการเขาซ้ือ GOLD โดยเช่ือวาการ
ทํารายการจะเปนประโยชนกับผูถือหุนและบริษัทฯ ในระยะยาว 

ความเห็นของ
คณะกรรมการตรวจสอบที่
แตกตางจากความเห็นของ
คณะกรรมการบริษัทฯ  

: - 

2. ความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัทฯ ที่มีตอสารสนเทศในเอกสารที่สงใหผูถือหุน 

คณะกรรมการบริษัทฯ เปนผูรับผิดชอบขอมูลในสารสนเทศน้ี และในเอกสารอื่นที่สงใหแกผูถือหุน โดยได
ตรวจทานขอมูลในสารสนเทศนี้ และเอกสารอื่นที่สงใหแกผูถือหุนแลวอยางระมัดระวัง และขอรับรองวาไมมี
ขอความเปนเท็จ และไมไดมีการละเวนขอเท็จจริงอยางเปนสาระสําคัญ ซึ่งจําเปนตองมีหรือตองระบุไวใน
สารสนเทศนี้ ตลอดจนไมมีขอความที่กอใหเกิดความเขาใจผิดแตอยางใด 

3. รายงานความเห็นของผูเช่ียวชาญอิสระ (เชน ผูประเมินราคาทรัพยสิน) 

ขอมูลของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

โปรดดูรายงานของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ ซึ่งแนบทายหนังสือเชิญประชุมวิสามัญผูถือหุนคร้ังที่ 1/2555 
(ส่ิงที่สงมาดวย 5) 

4. ขอมูลเกี่ยวกับภาระหนี้สิน 

4.1 ยอดรวมของตราสารหนี้ที่ออกจําหนายแลวและที่ยังมิไดออกจําหนาย 

- ไมมี -  

4.2 ยอดรวมของเงินกูที่มีกําหนดระยะเวลา โดยระบุภาระการนําสินทรัพยวางเปนหลักประกัน 
ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2555 

ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2555 บริษัทฯ มียอดเงินกูที่มีกําหนดระยะเวลารวม 2,179,520,531.75 บาท 
โดยมีการจดจํานองที่ดินเปนหลักประกันทั้งจํานวน 

4.3 ยอดรวมมูลคาหนี้สินประเภทอื่น รวมทั้งเงินเบิกเกินบัญชี สัญญาเชาทางการเงิน โดยระบุ
ถึงภาระการนําสินทรัพยเปนหลักประกัน ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2555 

ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2555 บริษัทฯ มีหนี้สินประเภทอื่นรวม 2,376,899,303.03 บาท โดยรวมเงิน
กูยืมระยะส้ันที่มีการจดจํานองที่ดินเปนหลักประกัน จํานวน 695,300,000.00 บาท 

4.4 หนี้สินที่อาจเกิดขึ้นภายหนา 

 บริษัทฯ อาจมีหนี้สินที่มาจากวงเงินกูพิเศษระยะส้ันจากสถาบันการเงินในการเขาทําคําเสนอ
ซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของ GOLD โดยสมัครใจในวงเงินประมาณ 8,000 ลานบาท ทั้งนี้ยอด
หนี้สินดังกลาวขึ้นจะอยูกับผลของการทําคําเสนอซ้ือหลักทรัพยทั้งหมดของ GOLD ซึ่งบริษัทฯ 
จะชําระเงินกูดังกลาวจากเงินเพิ่มทุนของบริษัทฯ 
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 บริษัทยอยมีหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นจากการถูกบุคคลธรรมดาฟองรองใหร้ือถอนส่ิงปลูกสรางและ
ส่ิงกีดขวางอ่ืนในที่ดินภาระจํายอมของบริษัทฯ และเรียกรองคาชดเชยความเสียหายเดือนละ 
100,000 บาท นับต้ังแตวันถัดจากวันฟอง เม่ือวันที่ 3 สิงหาคม 2550 ไปจนกวาบริษัทยอยจะ
ดําเนินการร้ือถอนส่ิงปลูกสรางและส่ิงกีดขวางในที่ดินภาระจํายอม ต้ังแตวันที่ 3 พฤศจิกายน 
2550 บริษัทยอยไดเปดทางเขา-ออกแลว ทั้งนี้ ศาลอุทธรณมีคําพิพากษาใหบริษัทฯ ชดใช
คาเสียหายเดือนละ 50,000 บาทนับต้ังแตวันฟองและปจจุบันคดีอยูระหวางการพิจารณาของ
ศาลฎีกา 

5. สรุปขอมูลสําคัญของบริษัทฯ 

5.1 ขอมูลเกี่ยวกับลักษณะการประกอบธุรกิจและแนวโนมธุรกิจของบริษัทฯ บริษัทยอย และ
บริษัทรวม 

บริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน) กอต้ังเปนบริษัทจํากัด เม่ือวันที่ 13 สิงหาคม 2523 ในนามบริษัท 
ยูนิไทยออกไซด จํากัด โดยมีวัตถุประสงคเพื่อประกอบธุรกิจผลิตผงสังกะสีออกไซดจําหนายท้ัง
ภายในประเทศ และตางประเทศ และเร่ิมเปดดําเนินการผลิตเม่ือวันที่ 13 มกราคม 2525 โดยมี
โรงงานจํานวน 2 โรงงาน ต้ังอยูจังหวัดปทุมธานี 

เม่ือวันที่ 9 ธันวาคม 2531 บริษัทฯ ไดรับอนุญาตใหเปนบริษัทจดทะเบียน และนําหุนสามัญของ
บริษัทฯ เขาทําการซ้ือขายในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ตอมาจดทะเบียนแปรสภาพเปนบริษัท
มหาชน เม่ือวันที่ 31 มีนาคม 2537 และ จดทะเบียนเปล่ียนช่ือเปน “บริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด 
(มหาชน)” เม่ือวันที่ 2 มิถุนายน 2538  

นอกจากธุรกิจผลิต และจําหนายผงสังกะสีออกไซด บริษัทฯ ไดขยายการดําเนินธุรกิจไปยังธุรกิจเพื่อ
การลงทุนในธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย  โดยในชวงระยะเวลาต้ังแตป 2544 จนถึงปจจุบัน บริษัทฯ 
ไดเขาลงทุนในโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยตางๆ ที่ประสบปญหาทางการเงิน  และ/หรือโครงการ
ที่ยังสรางไมแลวเสร็จ โดยจัดต้ังบริษัทยอย   หรือบริษัทรวมทุนกับพันธมิตรทางธุรกิจ เพื่อดําเนิน
ธุรกิจพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยที่พักอาศัยเพื่อขายและเพ่ือเชา  ประเภทอาคารชุดพักอาศัย 
บานเด่ียว   และทาวนเฮาส   จากการเปล่ียนแปลง  และการขยายการลงทุนสูธุรกิจพัฒนา
อสังหาริมทรัพย โดยบริษัทฯ ไดรับอนุญาตจากตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย  ใหยายหมวดธุรกิจ
จากหมวดปโตรเคมี และเคมีภัณฑ เปนหมวดพัฒนาอสังหาริมทรัพย  เม่ือวันที่ 21 กันยายน 2549 

ทั้งนี้ บริษัทฯ ไดปรับแผนธุรกิจระยะส้ัน จากเดิมที่มีประเภทธุรกิจหลากหลาย มีบริษัทรวม และบริษัท
ยอยหลายบริษัท โดยแบงเปน สายการลงทุน  และพัฒนาอสังหาริมทรัพย สายธุรกิจผลิตผงสังกะสี 
ออกไซด สายการลงทุนพลังงาน และอื่นๆ โดยในระหวางป 2552 - 2554 ไดปรับโครงสรางการลงทุน
ในธุรกิจ โดยเพ่ิมสัดสวนการลงทุนและพัฒนาอสังหาริมทรัพยผานบริษัทยอย และลดสัดสวนใน
บริษัทรวมตางๆ โดยท่ีธุรกิจผลิตสังกะสีออกไซดยังคงเปนธุรกิจรองที่ชวยเสริมรายได  ในชวงท่ี
โครงการอสังหาริมทรัพยอยูระหวางการกอสราง และยังไมสามารถรับรูรายได โดยโครงสรางกลุม
บริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน) ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 มีรายละเอียดดังนี้ 
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บริษัทยอย 

บริษัท ช่ือยอ สัดสวนการถือหุน ลักษณะธุรกิจหลัก 

บริษัท เลิศรัฐการ จํากัด 
57 ปารคเวนเชอร อีโคเพล็กซ ชั้น 22 
ถนนวิทยุ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน 
กรุงเทพมหานคร 10330  
โทรศัพท 0 2643 7100 

LRK 100% 

ล ง ทุ น  แ ล ะ พั ฒ น า
อสังหาริมทรัพย  โครงการ 
ปารค เวนเชอร เพื่อรายได
คาเชาจากสํานักงาน และ
โรงแรม 

บริษัท แกรนด ยูนิตี้ดิ เวลล็อป
เมนท จํากัด 
57 ปารคเวนเชอร อีโคเพล็กซ ชั้น 22 
ถนนวิทยุ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน 
กรุงเทพมหานคร 10330  
โทรศัพท 0 2643 7171  

Grand 
U 

60% 

พัฒนาอ สั งหา ริมท รัพย
โครงการอาคารท่ีพักอาศัย 
เ พื่ อ ข า ย ป ร ะ เ ภ ท
คอนโดมิเนียม 

บริ ษัท  ยูนิ เวนเจอร  แอสเซท 
แมเนจเมนท จํากัด 
57 ปารคเวนเชอร อีโคเพล็กซ ชั้น 22 
ถนนวิทยุ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน 
กรุงเทพมหานคร 10330  
โทรศัพท 0 2643 7100  

UVAM 100% การลงทุน  และการจัดการ 

บริษัท ยูนิเวนเจอร คอนซัลติ้ง 
จํากัด 
57 ปารคเวนเชอร อีโคเพล็กซ ชั้น 22 
ถนนวิทยุ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน 
กรุงเทพมหานคร 10330  
โทรศัพท 0 2643 7100  

UVC 100% 
ให บ ริ กา ร เป นที่ ป รึ กษา
ทางการเงิน และการลงทุน 

กองทุนรวมกินรีพร็อพเพอรตี้ 
989 อาคารสยามทาวเวอร ชั้น 24 
ถนนพระราม 1 แขวงปทุมวัน เขต
ปทุมวัน  กรุงเทพมหานคร  10330 
โทรศัพท 0 2659 8847  
 

KRF 98.88% กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย 
เ พื่ อ ล ง ทุ น ซ้ื อ ห รื อ เ ช า
อสังหาริมทรัพย หรือลงทุน
ใ น สิ ท ธิ เ รี ย ก ร อ ง ที่ มี
อ สั ง ห า ริ ม ท รั พ ย เ ป น
หลักประกัน 

บริษัท ฟอรเวิรด ซิสเต็ม จํากัด 
888/222-224 อาคารมหาทุนพลาซา 
ชั้น 2 ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขต
ปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330  
โทรศัพท 0 2643 7222  

FS 100% 
ตั ว แทนจํ าหน าย เค ร่ื อ ง
บันทึกเวลา  และอุปกรณ
ควบคุมระบบที่จอดรถ 
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บริษัท ช่ือยอ สัดสวนการถือหุน ลักษณะธุรกิจหลัก 

บริษัท ไทย - ไลซาท จํากัด 
สํานักงานใหญ  เลขที่  54 หมูที่  3 
ตํ าบลสามบัณฑิต   อํ า เภออุทั ย 
จังหวัดพระนครศรีอยุธยา  13210 
โทรศัพท 0 2643 7299  
 
สํ า นั ก ง า นส า ข า  เ ล ข ท่ี  3 ซอย
พหลโยธิน 90 ถนนพหลโยธิน ตําบล
ประชาธิปตย  อําเภอธัญบุรี จังหวัด
ปทุมธานี 12130  
โทรศัพท 0 2998 9144   

TL 100% 
จําหนายผลิตภัณฑสังกะสี 
ออกไซดและเคมีภัณฑอื่นๆ 

บริษัท ฟอรเวิรด ซิสเต็ม จํากัด 
888/222-224 อาคารมหาทุนพลาซา 
ชั้น 2 ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขต
ปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330  
โทรศัพท 0 2643 7222  

FS 100% 
ตั ว แทนจํ าหน าย เค ร่ื อ ง
บันทึกเวลา  และอุปกรณ
ควบคุมระบบที่จอดรถ 

บริษัท เอสโก เวนเจอร จํากัด 
57 ปารคเวนเชอร อีโคเพล็กซ ชั้น 22 
ถนนวิทยุ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน 
กรุงเทพมหานคร 10330  
โทรศัพท 0 2643 7100  

EV 79% 
ลงทุนในธุรกิจบริหารและ
จัดการพลังงาน 

 
บริษัทยอยทางออม 

บริษัท ช่ือยอ 
สัดสวนการถือหุน
ทางออมโดยบริษัท

ฯ 
ลักษณะธุรกิจหลัก 

บริษัท แกรนด ยู ลิฟวิ่ง จํากัด * 
57 ปารคเวนเชอร อีโคเพล็กซ ชั้น 22 
ถนนวิทยุ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน 
กรุงเทพมหานคร 10330  
โทรศัพท 0 2643 7171 

GUL 59.99% 

พัฒนาอสังหาริมทรัพย
โครงการอาคารท่ีพักอาศัย 
เ พื่ อ ข า ย ป ร ะ เ ภ ท
คอนโดมิเนียม 

บริษัท เอ็กซเซลเลนท เอ็นเนอร
ย่ี อินเตอรเนช่ันแนล จํากัด 
475 อาคารสิริภิญโญ ชั้น 12 ถนน
ศรีอยุธยา แขวงถนนพญาไท เขต
ราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศัพท 0 2201 3466 

EEI 25.13% 
ใหบริการปรึกษาทางดาน
วิศวกรรมการจัดการ และ
อนุรักษพลังงาน 
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บริษัทรวมทางออม 

บริษัท ช่ือยอ 
สัดสวนการถือหุน
ทางออมโดยบริษัท

ฯ 
ลักษณะธุรกิจหลัก 

บริษัท สหสินวัฒนา โคเจนเนอ
เรช่ันจํากัด ( ถือหุนผานบริษัท 
เอสโก เวนเจอร จํากัด ) ** 
475 อาคารสิริภิญโญ ชั้น 12 ถนน
ศรีอยุธยา แขวงถนนพญาไท เขต
ราชเทวี กรุงเทพมหานคร  10400 
โทรศัพท 0 2201 3466 

SSC 15.80% 

จั ด ห า แ ล ะ จํ า ห น า ย
พลังงานให ลูกค าก ลุ ม
อุตสาหกรรม และ กลุม
พาณิชยกรรม 

บริษัท สหสินวัฒนา ไบโอเอ็น
เนอรย่ี จํากัด ( ถือหุนผานบริษัท 
เอสโก เวนเจอร จํากัด ) ** 
475 อาคารสิริภิญโญ ชั้น 12 ถนน
ศรีอยุธยา แขวงถนนพญาไท เขต
ราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศัพท 0 2201 3466 

SSB 15.80% 

หมายเหตุ :   *  ถือหุนทางออมผานบริษัท แกรนด ยูนิตี้ดิเวลล็อปเมนท จํากัด  รอยละ 59.99 
**   ถือหุน ทางออมผาน บริษัท เอสโก เวนเจอร จํากัด รอยละ 15.80 

การประกอบธุรกิจของแตละกลุมธุรกิจของบริษัทฯ ซึ่งไดแกธุรกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพยและ
ธุรกิจผลิตและจําหนายผงสังกะสีออกไซด โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

ธุรกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

ในป 2554 บริษัท แกรนด ยูนิต้ี ดิเวลล็อปเมนท จํากัด ไดพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมเสร็จพรอม
โอนหองชุดใหแกลูกคา 2 โครงการ ไดแก โครงการ ยู ดีไลท แอท หวยขวาง สเตช่ัน และ โครงการ ยู 
ดีไลท แอท จตุจักร สเตชั่น นอกจากนี้ บริษัทฯ ไดเปดโครงการใหมเพิ่มขึ้นอีก 3 โครงการ คือ 
โครงการ ยู ดีไลท2 แอท บางซ่ือ สเตช่ัน, โครงการ ยู ดีไลท เรสซิเดนส พัฒนาการ-ทองหลอ และ
โครงการ ยู ดีไลท 3 ประชาช่ืน - บางซื่อ โดยมีมูลคาของโครงการรวมประมาณ 4,072 ลานบาท ซึ่ง
ไดรับการตอบรับจากลูกคาเปนอยางดี โดยเฉพาะโครงการยู ดีไลท 2 แอท บางซื่อ สเตช่ัน ซึ่งเปดขาย
ในไตรมาส 1 สามารถปดการขายไดภายในป 2554 สวนอีก 2 โครงการ ซึ่งเปดขายในไตรมาส 4 
ในชวงที่ยังคงมีปญหาดานอุทกภัยก็ยังสามารถปดการขายไดโดยเฉล่ียประมาณรอยละ 20 ถึง 30   
ปจจุบันบริษัทฯ มียอดขายหองชุดในโครงการที่อยูระหวางการพัฒนา (Backlog) คิดเปนมูลคารวม
ประมาณ 5,533 ลานบาท โดยจะสามารถทยอยโอนหองชุดในโครงการดังกลาวเพื่อรับรูรายไดต้ังแต
ไตรมาส 2 ป 2555 จนถึงไตรมาส 4 ป 2556 

สวนของโครงการปารค เวนเชอร  อีโคเพล็กซ ซึ่งเปนอาคารสํานักงานและโรงแรมมีความสูงรวม 34 
ช้ัน ต้ังอยูบริเวณหัวมุมส่ีแยกถนนเพลินจิต - วิทยุ ภายใตการพัฒนาและดําเนินการของ บริษัท เลิศ
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รัฐการ จํากัด ไดดําเนินการพัฒนาในสวนพื้นที่สํานักงานเสร็จแลวในเดือนกันยายน 2554 โดยมีผูเชา
พื้นที่แลวทั้งสวนสํานักงาน และสวนรานคาประมาณรอยละ 30 และรอยละ 100 ตามลําดับ
ทามกลางสภาวการณเศรษฐกิจโลกและการเมืองในประเทศที่ไมแนนอนแสดงใหเห็นถึงศักยภาพ
ความสามารถในการแขงขันของโครงการ รวมท้ังพื้นที่สวนโรงแรมท่ีไดพัฒนาแลวเสร็จในเดือน
เมษายน 2555 ภายใตชื่อ The Okura Prestige Bangkok 

ธุรกิจผลิตและจําหนายผงสังกะสีออกไซด 

บริษัท ไทย-ไลซาท จํากัด ดําเนินธุรกิจเปนผูผลิตและจําหนายผงสังกะสีออกไซด ภายใตเคร่ืองหมาย

การคา รูป  “เตาเผา”และในป  2554 บริษัทไดทํ าการเป ล่ียนเค ร่ืองหมายการคา เปน                   
ทั้งนี้เพื่อความทันสมัยและเปนที่เขาใจงายสําหรับลูกคาผงสังกะสีออกไซด ซึ่งใชเปนวัตถุดิบใน
อุตสาหกรรมตางๆ โดยแบงตามระดับความบริสุทธิ์และลักษณะการใชงานของลูกคาได 3 ระดับ 
(Grade) ดังนี้ 

ผงสังกะสี 
ออกไซด ( ZnO ) 

ความ
บริสุทธ์ิ 

กลุมอุตสาหกรรม คุณสมบัติของผงสังกะสีอ
อกไซด 

ไวทซีล  
(White Seal) 

� 99.50%  อุตสาหกรรมการยาง
รถยนตคุณภาพสูง 

 อุ ตสาหกร รม สีทาทั้ ง
ภายในและภายนอก  

 อุตสาหกรรมอาหารสัตว  

 เพิ่มแรงตานทาน แรงดึง 
และการยึดเกาะ  

 ปองกันเช้ือรา 
 รักษาโรคท่ีเกิดจากเช้ือรา 

 อุตสาหกรรมสีสําหรับเรือ  
และเสาเหล็ก โครงเหล็ก 

 ปองกันสนิม 

เรดซีล 
(Red Seal) 

� 99.00%  อุตสาหกรรมยางรถยนต  เพิ่มแรงตานทาน แรงดึง 
และการยึดเกาะ  

เรดซีล – อาร 
(Red Seal - R) 

� 99.00%  อุตสาหกรรมยางรถยนต,
รองเทายาง 

 อุตสาหกรรมน้ํายางขน 
เซรามิค  

 เพิ่มแรงตานทาน แรงดึง 
และการยึดเกาะ 

 ปองกันน้ํายางเส่ือมสภาพ 

ผงสังกะสีออกไซดใชเปนสวนประกอบในหลายอุตสาหกรรมไดแก การผลิตยางรถยนต อาหารสัตว 
เซรามิค เคร่ืองสําอาง และยารักษาโรค โดยอุตสาหกรรมที่มียอดการส่ังซื้อมากที่สุด คือ อุตสาหกรรม
การผลิตยางรถยนต  คิดเปนประมาณรอยละ 65 ของยอดการส่ังซื้อผงสังกะสีออกไซดทั้งหมด 
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5.2 ตารางสรุปงบการเงินในระยะ 3 ปที่ผานมา และปปจจุบันจนถึงไตรมาสลาสุดและคําอธิบาย
และการวิเคราะหฐานะทางการเงินและผลการดําเนินงาน 

งวดงบการเงิน 
หนวย : ลานบาท 

งบป 52 งบป 53 งบป 54 

งวด 6 
เดือน

ส้ินสุดวันท่ี 

งวด 6 
เดือน
ส้ินสุด
วันท่ี 

ณ วันท่ี 31/12/2552 31/12/2553 31/12/2554 30/6/2554 30/6/2555 
ฐานะทางการเงิน      
สินทรัพยรวม 
 

3,763.65 4,965.58 6,871.98 6,624.09 7,013.14 
หน้ีสินรวม 
 

1,625.43 2,884.23 4,639.33 4,293.66 4,556.41 
สวนของผูถือหุนของบริษัทฯ 
 

1,897.68 1,799.20 1,812.05 1,983.58 1,966.59 

ทุนท่ีออกและชําระแลว 764.77 764.77 764.77 764.77 764.77 

ผลการดําเนินงาน      
รายไดจากการขายและการใหบริการ 853.93 1,130.36 1,043.85 562.23 453.80 
รายไดจากการขายหนวยในอาคารชุด 463.09 1,139.37 2,544.87 1,007.19 1,489.16 
รายไดคาเชาและบริการ - - 13.34 - 48.26 
รายไดจากการใหเชาตามสัญญาเชาทางการเงิน - - - - 1,001.77 
รายไดอ่ืน 44.00 18.04 21.27 9.43 66.97 
รวมรายได 
 

1,361.02 2,287.77 3,623.33 1,578.85 3,059.96 
กําไรขั้นตน 177.88 409.76 799.97 346.04 559.28 
กําไรสุทธิ (บริษัท) 
 

8.25 56.72 63.09 156.31 200.42 
กําไรตอหุนขั้นพื้นฐาน (บาทตอหุน) 0.01 0.07 0.08 0.11 0.26 

กระแสเงินสด      
เงินสดสุทธิจากกิจกรรมดําเนินงาน (373.18) 14.70 (1,206.34) (180.02) (294.78) 
เงินสดสุทธิจากกิจกรรมลงทุน (615.43) (1,009.71) (432.32) (1,168.43) (171.24) 
เงินสดสุทธิจากกิจกรรมจัดหาเงิน 577.16 696.43 1,695.39 1,400.13 501.04 

อัตราสวนทางการเงิน      
อัตรากําไรขั้นตน (%) 13.51% 18.05% 22.21% 22.05% 18.69% 
อัตรากําไรสุทธิ (%) 1.24% 4.90% 5.69% 9.90% 9.84% 
อัตราผลตอบแทนผูถือหุน (%) 0.82% 5.31% 9.55% 14.17% 25.69% 
อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพยรวม (%) 0.01% 2.57% 3.48% 5.33% 8.68% 
อัตราหน้ีสินรวมตอทุน (เทา) 0.11 0.36 1.12 0.96 1.29 

คําอธิบายและการวิเคราะหฐานะทางการเงินและผลการดําเนินงาน 

รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยประเภทคอนโดมิเนียม 

รายไดจากการขายหองชุดสําหรับงวด 6 เดือนส้ินสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2555 จํานวน 1,489.16 ลาน
บาท เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของป 2554 จํานวน 481.97 ลานบาท เนื่องจาก การรับรูรายได
โครงการ ยู ดีไลท คอนโดมิเนียม แอท หวยขวาง สเตช่ัน และโครงการ ยู ดีไลท คอนโดมิเนียม แอท 
จัตุจักร สเตช่ัน และโครงการ ยู ดีไลท คอนโดมิเนียม แอท ออนนุช สเตช่ัน จํานวนรวม 714 หนวย 
เปรียบเทียบกับยอดรับรูรายไดงวดเดียวกันป 2554 จํานวน 483 หนวย  

รายไดจากการขายหองชุดสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2554 จํานวน 2,545 ลานบาท เพิ่มขึ้น
อยางมีสาระสําคัญ จํานวน 1,405.5 ลานบาท โดยในป 2554 บริษัทฯ มีการรับรูรายไดเพิ่มขึ้น 622  
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ยูนิต จากป 2553 โดยมาจากการรับรูรายไดโครงการ ยู ดีไลท คอนโดมิเนียม แอท หวยขวาง สเตชั่น 
จํานวน 584 ยูนิต และโครงการ ยู ดีไลท คอนโดมิเนียม แอทจัตุจักร สเตช่ัน 652 ยูนิต 

รายไดจากการขายหองชุดสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2553 จํานวน 1,139.37 ลานบาท 
เพิ่มขึ้นอยางมีสาระสําคัญ จํานวน 676.28 ลานบาท เนื่องจากมีการรับรูรายไดจากโครงการ ยู สบาย
คอนโดมิเนียม และ โครงการ ยู ดีไลท คอนโดมิเนียม แอท บางซื่อ สเตช่ัน  

รายไดคาเชาและคาบริการจากอสังหาริมทรัพยประเภทอาคารสํานักงาน 

รายไดจากการใหเชาอาคารสํานักงานปารคเวนเชอร อีโคเพล็กซ สําหรับงวด 6 เดือนส้ินสุด 30 
มิถุนายน 2555 จํานวน 48.26 ลานบาท จากการใหเชาพื้นที่เฉล่ียประมาณรอยละ 43 ของพื้นที่เชา
ทั้งหมด และมีผูเชาที่เซ็นสัญญาเชาและจายเงินมัดจําแลว แตยังมิไดเขาพื้นที่อีกรอยละ 28 ดังนั้น 
บริษัทฯ มีการใหเชาพื้นที่สํานักงานรวมแลวรอยละ 71 ของพื้นที่ใหเชาทั้งหมด ณ วันที่ 30 มิถุนายน 
2555 

ในป 2554 เปนปแรกที่บริษัทฯ มีรายไดจากใหเชาอาคารสํานักงานปารคเวนเชอร อีโคเพล็กซ ซึ่งเปน
อาคารสํานักงานเกรดเอ พรอมโรงแรมสูง 34 ชั้น กอสรางแลวเสร็จในเดือนกันยายน 2554 และมีผู
เชาประมาณรอยละ 30 มีการรับรูรายได 13.3 ลานบาท 

รายไดจากธุรกิจผลิตสังกะสีออกไซด 

บริษัทฯ มีรายไดจากธุรกิจสังกะสีออกไซดสําหรับงวด 6 เดือนส้ินสุด 30 มิถุนายน 2555 ลดลง
จํานวน 103.7 ลานบาท จากงวดเดียวกันของปกอน เนื่องจากการลดลงของราคาขายสินคาของ
ตลาดโลกซึ่งสอดคลองกับราคาสังกะสีแทงในตลาดโลกที่ปรับลดลงจากป 2554 ประมาณ 326 
เหรียญดอลลารสหรัฐตอตัน 

ในป 2554 บริษัทฯ มียอดขายผงสังกะสีออกไซดจํานวน  13,818 ตัน ลดลงจากป 2553 จํานวน 729 
ตัน หรือรอยละ 5.0  จากป 2553 ที่มียอดขาย 14,546 ตัน บาท โดยมีสาเหตุหลักจากวิกฤติอุทกภัย
ในชวงไตรมาส 4/2554  สงผลใหบริษัทฯ ไมสามารถผลิตสินคาสินคาไดชั่วคราว  มีผลใหรายไดในป 
2554  ลดลง 95.6 ลานบาท จากป 2553  ที่มีรายได 1,081.6 ลานบาท ทั้งนี้ ในปจจุบัน บริษัทฯ 
สามารถผลิตสินคาไดตามปกติ 

รายไดจากการใหเชาตามสัญญาเชาทางการเงิน 

สําหรับงวด 6 เดือนส้ินสุด 30 มิถุนายน 2555 บริษัทฯ มีการรับรูรายไดคร้ังเดียวจากการใหเชา
สัญญาเชาทางการเงินระยะยาว เพื่อประกอบธุรกิจโรงแรม จํานวน 1,001.77 ลานบาท  

กําไรขั้นตน 

บริษัทฯ มีกําไรขั้นตนสําหรับงวด 6 เดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนายน 2555 เพิ่มขึ้นจํานวน 213.24 ลาน
บาท จากงวดเดียวกันของปกอน เนื่องจาก กําไรขั้นตนของธุรกิจอสังหาริมทรัพยเพื่อขายประเภท
คอนโดมิเนียมเพิ่มสูงขึ้น รวมท้ังการรับรูรายไดคร้ังเดียวจากการใหเชาสัญญาเชาทางการเงินระยะ
ยาว เพื่อประกอบธุรกิจโรงแรม จํานวน 146.43 ลานบาท 
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กําไรขั้นตนสําหรับป 2554 เพิ่มจากป 2553 จํานวน 390.2 ลานบาท เนื่องจาก การบริหารจัดการท่ีมี
ประสิทธิภาพสงผลใหมีการสรางอาคารคอนโดมิเนียมเสร็จเร็วกอนกําหนด 

กําไรขั้นตนสําหรับป 2553 เพิ่มจากป 2552 จํานวน 231.8 ลานบาท เนื่องจาก บริษัทฯ มีการควบคุม
ตนทุนการกอสรางไดดีขึ้น และสามารถสรางเร็วกวากําหนด 

กําไรสุทธิ 

กําไรสุทธิสําหรับงวด 6 เดือนส้ินสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2555 เพิ่มขึ้นจํานวน 144.85 ลานบาท จาก
งวดเดียวกันของปกอน เนื่องจากบริษัทฯ มีกําไรเพิ่มขึ้นจากธุรกิจอสังหาริมทรัพยเพื่อขายประเภท
คอนโดมิเนียม และกําไรจากการรับรูรายไดตามสัญญาเชาการเงินในสวนของโรงแรม 

กําไรสุทธิป 2554 เพิ่มจากป 2553 จํานวน 94.1 ลานบาท เนื่องจากการเพิ่มขึ้นในอัตรากําไรสุทธิของ
ธุรกิจอสังหาริมทรัพยเพื่อที่อยูอาศัย ถึงแมวากําไรขั้นตนของธุรกิจสังกะสีออกไซดจะลดลง 

กําไรสุทธิป 2553 เพิ่มขึ้นจากป 2552 จํานวน 48.4 ลานบาท เนื่องจาก กําไรจากการขายหองใน
อาคารชุดเพิ่มขึ้นจากการควบคุมตนทุนการกอสรางไดดีขึ้น  

สินทรัพย 

ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2555 สินทรัพยมีมูลคารวมท้ังส้ิน 7,013.1 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากส้ินป 2554 
จํานวน 141.1 ลานบาท โดยมีสาเหตุหลักมาจาก (1) เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มขึ้น 
35.0 ลานบาท (2) การต้ังสํารองลูกหนี้บริษัทประกันภัยท่ีคาดวาจะไดรับจากการเรียกรองคาสินไหม
จากความเสียหายจากนาทวมจํานวน 60.0 ลานบาท (3) อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนเพิ่มขึ้น 36.4 
ลานบาท สาเหตุหลักเกิดจากสวนงานเพิ่มเติมในระหวางงวดของอาคารสานักงานปารค เวนเชอร อี
โคเพล็กซ 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554  สินทรัพยมีมูลคารวมทั้งส้ิน  6,872.0 ลานบาท  เพิ่มขึ้นจากส้ินป 2553 
จํานวน 1,906.4  ลานบาท โดยมีสาเหตุหลักมาจาก (1) โครงการอสังหาริมทรัพยระหวางการพัฒนา
ซึ่งเปนการกอสรางคอนโดมิเนียม เพิ่มขึ้น 1,266.2 ลานบาท (2) โรงงานผลิตผงสังกะสีออกไซดแหง
ใหม ที่สวนอุตสาหกรรมโรจนะ จังหวัดพระนครศรีอยุธยา จํานวน 200.0 ลานบาท  และทรัพยสินใน
อาคารปารค เวนเชอร อีโคเพล็กซ ที่บริษัทฯ ถือครอง จํานวน 210.0 ลานบาท 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 สินทรัพยรวมเพิ่มขึ้นจากปกอน 1,349.5 ลานบาท เนื่องจาก การเพิ่มขึ้น
ของมูลคาโครงการคอนโดมิเนียมซึ่งพัฒนาภายใต บริษัทแกรนด ยูนิต้ี ดิเวลล็อปเมนท จํานวน 632.3 
ลานบาท และอีกสวนหน่ึง คือ การเพิ่มขึ้นของมูลคาโครงการในระหวางการพัฒนาไดแก โครงการ
ปารค เวนเชอร จํานวน 1,109.1 ลานบาท 

หนี้สิน 

ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2555 หนี้สินรวมลดลงจากส้ินป 2554 จํานวน 82.9 ลานบาท เกิดจากการ
ลดลงของคาเชารับลวงหนาจากกิจการที่เก่ียวของกันที่ถึงกําหนดชําระภายใน 1 ป  
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ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 หนี้สินรวมเพิ่มขึ้นจากส้ินป 2553 จํานวน 1,755.1 ลานบาท โดยเปนการ
เพิ่มขึ้นของเงินกูระยะส้ันจํานวน 314.2 ลานบาท และเงินกูยืมระยะยาว จํานวน 1,429.5 ลานบาท 
สวนใหญเพื่อการกอสรางโครงการปารค เวนเชอร 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 หนี้สินรวมเพิ่มจากส้ินป 2552 จํานวน 1,258.8 ลานบาท เนื่องจากการ
บันทึกคาเชารับลวงหนาของโครงการปารค เวนเชอร จํานวน 200.0 ลานบาท และเงินกูยืมระยะยาว
เพิ่มขึ้นจํานวน 286.5 ลานบาท จากการกูยืมเงินจากสถาบันการเงินเพื่อนํามาพัฒนาโครงการ
คอนโดมิเนียมซ่ึงพัฒนาภายใต บริษัท แกรนด ยูนิต้ี ดิเวลล็อปเมนท จํากัด 

สวนของผูถือหุนของบริษัทฯ  

ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2555 สวนของผูถือหุนของบริษัทฯ เพิ่มขึ้นจากส้ินป 2554 จํานวน 154.5 ลาน
บาท เนื่องจาก กําไรสุทธิของงวดภายหลังจากหักเงินปนผลจายจํานวน 45.9 ลานบาท 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 สวนของผูถือหุนของบริษัทฯ เพิ่มขึ้นจากส้ินป 2553 จํานวน 12.8 ลาน
บาท เนื่องจาก กําไรสุทธิของปภายหลังจากหักเงินปนผลจายจํานวน 38.2 ลานบาท 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 สวนของผูถือหุนของบริษัทฯ ลดลงจากส้ินป 2552 จํานวน 98.5 ลานบาท 
เนื่องจาก ผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงนโยบายการบัญชีผลตางจากการตีราคาที่ดินจํานวน 
147.57 ลานบาท 

5.3 ประมาณการทางการเงินในปปจจุบัน (ถามี) โดยระบุถึงขอสมมติฐานทางการคา เศรษฐกิจ 
อุตสาหกรรมและสอบทานตัวเลขโดยผูสอบบัญชีรับอนุญาตและความเห็นของที่ปรึกษา
ทางการเงินอิสระวาประมาณการผลการดําเนินงานไดจัดทําขึ้นโดยความระมัดระวัง 

- ไมมี - 

5.4 รายชื่อผูบริหารและรายช่ือผูถือหุน 10 รายแรก ณ วันที่ปดสมุดทะเบียนพักการโอนหุน 

ณ วันที่ 24 กันยายน 2555 บริษัทฯ มีผูถือหุน 10 รายแรกดังนี้  

ลําดับ ผูถือหุน จํานวนหุน สัดสวนการถือหุน (%) 

1. บริษัท อเดลฟอส จํากัด 440,434,326 57.59 

2. UOB KAY HIAN PRIVATE LIMITED 62,610,000 8.19 

3. บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร จํากัด 30,739,149 4.02 

4.  AMERICAN INTERNATIONAL 
ASSURANCE COMPANY, LIMITED-TIGER 

15,000,000 1.96 

5. นายนเรศ งามอภิชน 10,066,400 1.32 

6. นายพิชิต ชินวิทยากุล 6,400,000 0.84 

7. นางวรพรรณ จึงทรัพยไพศาล 6,000,000 0.78 

8. นางปวีณา พงศสันติชัย 5,200,000 0.68 
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ลําดับ ผูถือหุน จํานวนหุน สัดสวนการถือหุน (%) 

9. นายบุญเกียรติ เอื้อสุดกิจ 5,178,600 0.68 

10. นางกนิษฐา วิริยะผล 5,000,000 0.65 

ขอมูลจากบริษัทฯ 

ตามทะเบียนกรรมการลาสุด ณ วันที่ 26 เมษายน 2555 คณะกรรมการบริษัทฯ ประกอบดวยบุคคล
ผูทรงคุณวุฒิจํานวนท้ังส้ิน 8 ทาน  โดยเปนกรรมการที่เปนผูบริหาร (Executive Directors)  จํานวน 
2 ทาน และกรรมการที่ไมเปนผูบริหาร (Non - Executive Directors) จํานวน 6 ทาน ดังรายช่ือ
ตอไปนี้ 

 

ช่ือ - นามสกุล ตําแหนง วันที่ไดรับการแตงตั้ง 

  1    นางสาวพจนีย ธนวรานิช 
ประธานกรรมการ / 

กรรมการอิสระ / กรรมการ
ตรวจสอบ  

18 กรกฎาคม 2550 

  2    นายฐาปน สิริวัฒนภักดี รองประธานกรรมการ 26 เมษายน 2555 

  3    นายปณต สิริวัฒนภักดี รองประธานกรรมการ 26 เมษายน 2555 

  4    นายสุวิทย จินดาสงวน 
กรรมการอิสระ / ประธาน
กรรมการตรวจสอบ 

24 ตุลาคม 2546 

  5    นายนรรัตน ล่ิมนรรัตน 
กรรมการอิสระ / กรรมการ

ตรวจสอบ 
16 ธันวาคม 2548 

  6    นายสิทธิชัย ชัยเกรียงไกร กรรมการ 18 กรกฎาคม 2550 

  7    นางอรฤดี ณ ระนอง 
กรรมการ / ประธาน

อํานวยการ 
24 พฤษภาคม 2543 

  8    นายธนพล ศิริธนชัย 
กรรมการ / กรรมการ

ผูจัดการ 
10 มิถุนายน 2546 

หมายเหตุ :  -    นายอลงกรณ   ประธานราษฎรนิกร  เปนเลขานุการคณะกรรมการ 
 - ในการประชุมสามัญผูถือหุนประจําป 2554 เม่ือวันท่ี 30 มีนาคม 2554 ท่ีประชุมไดมีมติแตงตั้ง นางสาวพจนีย ธนวรานิช นายนร

รัตน ลิ่มนรรัตน นายปณต สิริวัฒนภักดี ดํารงตําแหนงกรรมการตออีกวาระหน่ึง    
- ในป 2554 มีการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ จํานวนท้ังสิ้น 5 คร้ัง 
-    นายฐาปน สิริวัฒนภักดี และ นายปณต สิริวัฒนภักดี ดํารงตําแหนงกรรมการตั้งแตวันท่ี 18 กรกฎาคม 2550 

5.5 ขอมูลอ่ืนๆที่อาจมีผลกระทบตอการตัดสินใจของผูลงทุนอยางมีนัยสําคัญ (ถามี) 

- ไมมี – 
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6 ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทฯ เกี่ยวกับความเพียงพอของเงินทุนหมุนเวียน 

คณะกรรมการบริษัทฯ มีความเห็นวา การจัดหาแหลงเงินทุนตามท่ีไดเปดเผยขางตนในหัวขอ “ที่มาของแหลง
เงินทุน” นั้นเพียงพอตอการไดมาซึ่งสินทรัพยของ Grand U และ GOLD และไมมีผลกระทบตอระดับเงินทุน
หมุนเวยีนและการประกอบการของบริษัทฯ ทั้งนี้ บริษัทฯ ไดรับอนุมัติวงเงินในการเขาทําคําเสนอซ้ือหลักทรัพย 
GOLD จากสถาบันการเงินแหงหนึ่ง ซึ่งบริษัทฯ จะชําระเงินกูดังกลาวจากเงินเพิ่มทุนของบริษัทฯ  

ทั้งนี้ คณะกรรมการบริษัทฯ คาดวาการเพิ่มทุนของบริษัทฯ ในครั้งนี้จะประสบความสําเร็จเนื่องจากการเพิ่มทุน
ดังกลาวจะเปนการจัดสรรหุนสามัญเพิ่มทุนใหแกผูถือหุนเดิมของบริษัทฯ ตามสัดสวนจํานวนหุนที่ผูถือหุนแต
ละรายถืออยู (Right Offering) โดยหากมีหุนเหลือจากการจัดสรรใหแกผูถือหุนตามสัดสวนรอบแรกแลว บริษัท
ฯจะจัดสรรหุนสวนที่เหลือใหแกผูถือหุนซ่ึงแสดงความจํานงจองซ้ือเกิดสัดสวนการถือหุนจนกวาจะหมดหรือ
จนกวาจะไมมีผูถือหุนรายใดประสงคที่จะจองซื้อหุนดังกลาวอีกตอไป และในกรณีที่มีหุนเหลือจากการทํา 
Right Offering บริษัทฯ จะนําหุนที่เหลือจากการจัดสรรดังกลาว เสนอขายใหแกบุคคลในวงจํากัด (Private 
Placement) 

7 คดีหรือขอเรียกรองที่มีสาระสําคัญซึ่งอยูระหวางการดําเนินการ ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2555 

บริษัทฯ ยอยมีหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นจากการถูกบุคคลธรรมดาฟองรองใหร้ือถอนส่ิงปลูกสรางและกีดขวางอื่นใน
ที่ดินภาระจํายอมของบริษัทฯ และเรียกรองคาชดเชยความเสียหายเดือนละ 100,000 บาทนับแตวันถัดจากวัน
ฟอง เม่ือวันที่ 3 สิงหาคม 2550 ไปจนกวาบริษัทยอยจะดําเนินการร้ือถอนส่ิงปลูกสรางและส่ิงกีดขวางในท่ีดิน
ภาระจํายอม ต้ังแตวันที่ 3 พฤศจิกายน 2550 บริษัทยอยไดเปดทางเขา-ออกแลว ทั้งนี้ศาลอุทธรณมีคํา
พิพากษาใหบริษัทชดใชคาเสียหายเดือนละ 50,000 บาท นับต้ังแตวันฟอง โดยปจจุบันคดีอยูในระหวางการ
พิจารณาของศาลฏีกา 

อนึ่ง คดี หรือขอพิพาททางกฎหมายที่ยังไมส้ินสุดดังกลาวขางตน ไมมีผลกระทบดานลบตอทรัพยสินของบริษัท
ฯ  หรือบริษัทยอย และมีจํานวนไมสูงกวารอยละ 5 ของสัดสวนของผูถือหุนของบริษัทฯ ณ วันส้ินปบัญชีลาสุด 
รวมท้ังไมมีคดีที่กระทบตอการดําเนินธุรกิจของบริษัทฯ อยางมีนัยสําคัญ และไมมีคดีที่มิไดเกิดจากการ
ประกอบธุรกิจโดยปกติของบริษัทฯ แตอยางใด 

8 ผลประโยชนหรือรายการที่เกี่ยวของกันระหวางบริษัทฯ กับกรรมการ ผูบริหาร และผูถือหุนทั้ง
ทางตรงหรือทางออมตั้งแตรอยละ 10 ขึ้นไป 

ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2555 บริษัทฯ มีรายการกับบุคคลที่อาจมีความขัดแยง ดังนี้ 
 
(1) บริษัทฯ ใหเงินกูยืมกับบริษัทรวม (หนวย : พันบาท)                                                                                                                                

บริษัทรวม 
ลักษณะ

ความสัมพันธกับ
บริษัทฯ 

อัตรา 
ดอกเบ้ีย 

(%) 

ณ 31 
ธันวาคม

2554 

ณ 30 
มิถุนายน

2555 

บจก. เอ็กซเซลเลนท เอ็นเนอรย่ี
อินเตอรเนช่ันแนล 

เปนบริษัทรวม 9 8,000 6,500 

บจก. สหสินวัฒนา โคเจนเนอ
เรช่ัน 

เปนบริษัทรวมของ
บริษัทยอย 

8 740 740 
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 (2) บริษัทฯ ไดรับรายไดดอกเบ้ียรับจากบริษัทรวม (หนวย: พันบาท)     

บริษัทรวม 
ลักษณะ

ความสัมพันธกับ
บริษัทฯ 

ดอกเบ้ียรับ 
ป 2553 

ดอกเบ้ียรับ 
ป 2554 

ดอกเบ้ียรับ 
สําหรับงวด

ส้ินสุดวันที่ 30 
มิถุนายน 2555 

บจก. เอ็กซเซลเลนท 
เอ็นเนอรย่ี อินเตอร
เนช่ันแนล  

เปนบริษัทรวม 463 885 324 

บจก . สหสินวัฒนา 
โคเจนเนอเรช่ัน 

เปนบริษัทรวมของ
บริษัทยอย 

49 59 29 

 
 (3) บริษัทฯ มีดอกเบ้ียคางรับจากบริษัทรวม (หนวย: พันบาท) 

บริษัทรวม 
ลักษณะ

ความสัมพันธกับ
บริษัทฯ 

ดอกเบ้ียคาง
รับป 2553 

ดอกเบ้ียคาง
รับป 2554 

ดอกเบ้ียคางรับ
สําหรับงวด 6 
เดือนส้ินสุด 30 
มิถุนายน 2555 

บจก. เอ็กซเซลเลนท 
เอ็นเนอรย่ี อินเตอร
เนช่ันแนล  

เปนบริษัทรวม 277 714 949 

บจก . สหสินวัฒนา 
โคเจนเนอเรช่ัน 

เปนบริษัทรวมของ
บริษัทยอย 

128 187 217 

 

สัญญาสําคัญที่ทํากับกิจการที่เกี่ยวของกัน มีดังตอไปนี้  

สัญญาเชาพื้นที่ 

ในเดือนธันวาคม 2554 บริษัท เลิศรัฐการ จํากัด ซึ่งเปนบริษัทยอย (ผูใหเชา) ไดลงนามในสัญญาและบันทึก
แนบทายสัญญาเชาพื้นที่เพื่อวัตถุประสงคในการประกอบกิจการโรงแรมกับบริษัท ทีซีซี ลักซชูรีโฮเทลส แอนด 
รีสอรท จํากัด (ผูเชา) โดยสัญญาเชาระบุระยะเวลาของสิทธิการเชาเปนเวลา 30 ป บริษัทยอยจะไดรับ
คาตอบแทนจํานวน 1,476 ลานบาท และคาบริการตามท่ีจะตกลงทําสัญญากัน โดยบริษัทยอยไดรับชําระ
คาตอบแทนทั้งจํานวนแลวและบันทึกคาตอบแทนลวงหนาที่ไดรับชําระแลว ซึ่งถือเปนสวนหนึ่งของคาเชารับ
ลวงหนาจากกิจการท่ีเก่ียวของกันไวภายใตหนี้สินหมุนเวียนและหน้ีสินไมหมุนเวียนในงบแสดงฐานะการเงิน
รวม  

ในระหวางไตรมาส 2 ของป 2555 บริษัทฯ ไดสงมอบพื้นที่เชาตามสัญญาเชาดังกลาวใหกับผูเชาเรียบรอยแลว 
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สัญญาจางบริหารและควบคุมการกอสรางพื้นที่โรงแรม (“สัญญาจาง”) 

ในป 2553 บริษัท เลิศรัฐการ จํากัด ไดทําสัญญาจางกับบริษัท ทีซีซี ลักซซูรีโฮเทลส แอนด รีสอรท จํากัด โดยมี
คาจางบริหารและควบคุมการกอสรางพื้นที่โรงแรมประมาณ 13 ลานบาท โดยตกลงรับชําระคาจางบริหารและ
ควบคุมการกอสรางพื้นที่โรงแรมตามสัดสวนความกาวหนาของงาน สัญญาจางมีกําหนดใหแลวเสร็จภายใน
วันที่ 1 มีนาคม 2555 อยางไรก็ตาม ทั้งสองฝายตกลงที่จะขยายระยะเวลาออกไปจนถึงวันที่ 17 เมษายน 2555 
โดยสัญญาจางดังกลาวไดสําเร็จลุลวงและส้ินสุดลงแลว 

นโยบายหรือแนวโนมการทํารายการระหวางกันในอนาคต 

รายการระหวางกันของบริษัทฯ ที่เกิดขึ้นและอาจเกิดขึ้นตอไปในอนาคตจะเปนรายการที่ดําเนินการทางธุรกิจ
ตามปกติทั่วไป โดยไมมีการถายเทผลประโยชนระหวางบริษัทฯ บริษัทยอยกับบุคคลที่อาจมีความขัดแยง โดย
บริษัทฯ จะใหคณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาตรวจสอบใหความเห็นถึงความเหมาะสมของราคา และความ
สมเหตุสมผลของการทํารายการ พรอมทั้งเปดเผยชนิด มูลคาและเหตุผลในการทํารายการตอผูถือหุนตาม
ขอกําหนดของสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย และตลาดหลักทรัพยแหง
ประเทศไทย โดยเครงครัด เพื่อใหผูถือหุนและผูมีสวนไดเสียไดรับการดูแลผลประโยชนอยางเปนธรรมและเทา
เทียมกันตามนโยบายการกํากับดูแลกิจการที่ดี 

9 สรุปสาระสําคัญของสัญญาที่สําคัญในชวง 2 ปที่ผานมา 

 สัญญาตางๆ ทั้งหมดท่ีบริษัทฯ ไดเขากระทํา เปนการกระทําขึ้นตามปกติของการดําเนินธุรกิจของบริษัทฯ 
ภายใตหลักการการกระทํากับบุคคลภายนอกผูไมมีสวนไดเสีย (an arm’s-length basis) โดยมีสรุป
สาระสําคัญของสัญญาที่สําคัญดังตอไปนี้ 

สัญญาโอนสิทธิ หนี้ และความผิดชอบตามสัญญาเชา  

ในป 2553 บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด ซึ่งเปนบริษัทยอยไดทําสัญญารับโอนสิทธิ หนี้ และ
ความผิดชอบตามสัญญาเชาที่ดินพรอมส่ิงปลูกสรางบนถนนวิทยุจากเจาของที่ดินรวมกับเจาของสิทธิการเชา
รายหนึ่งเปนระยะเวลา 4.5 ป โดยมีคาเชาทั้งส้ินตามสัญญาจํานวนเงิน 20.02 ลานบาท  

ภายใตสิทธิการเชาสัญญาเชาที่ดิน 

บริษัทยอยแหงหนึ่งไดทําสัญญาเชาที่ดินและสัญญาอนุญาตใหใชที่ดิน เพื่อการพัฒนาโครงการกับเจาของ
ที่ดินรายหน่ึง เพื่อกอสรางส่ิงปลูกสรางสําหรับการดําเนินธุรกิจโรงแรม และ/หรืออาคารพักอาศัยพรอมบริการ 
และ/หรือ อาจใชพื้นที่บางสวนเปนศูนยการคา โดยมีระยะเวลากอสราง 4 ป และสัญญาเชามีอายุ 30 ป เร่ิม
ต้ังแตวันที่ 6 กันยายน 2554 โดยบริษัทยอยดังกลาวจะตองปฏิบัติตามขอกําหนดและเง่ือนไขที่ระบุไวใน
สัญญา โดยพื้นที่ดังกลาวไดถูกใชในการพัฒนาโครงการ Park Ventures Ecoplex  

ทั้งนี้ ตามที่กําหนดในสัญญาดังกลาว บริษัทฯ มีคาหนาดินจายแลวจํานวน 437 ลานบาท และคาเชารายปรวม
จํานวน 950 ลานบาท ซึ่งมีกําหนดชําระดังนี้ 

 

 



ส่ิงที่สงมาดวย 3 และ 4 
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ชวงระยะเวลาการเชา คาเชาจาย (ลานบาท) 

ปที่ 1 ถึงปที่ 5 123.0 

ปที่ 6 ถึงปที่ 10 135.3 

ปที่ 11 ถึงปที่ 15 148.8 

ปที่ 16 ถึงปที่ 20 163.7 

ปที่ 21 ถึงปที่ 25 180.1 

ปที่ 26 ถึงปที่ 29 158.5 

ปที่ 30 40.6 

รวมคาเชาจาย 950.0 

10 แบบหนังสือมอบฉันทะที่ใหผูถือหุน พรอมช่ือกรรมการตรวจสอบอยางนอย 1 ราย เปนผูรับมอบ
ฉันทะจากผูถือหุน 

ปรากฏตามส่ิงที่สงมาดวย 7 และ 9 




